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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und 6rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023
(GBI. 2023 S. 26, 41)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen gemaf § 4 (3) Nrn. 1-5 BauNVO nicht
zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§88 16-21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Zahl der Vollgeschosse,

= Grundflachenzahl (GRZ),

= Geschossflachenzahl (GFZz)

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 darf die zuldssige Grundflache durch bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unter-
baut wird (z.B. Tiefgaragen) und deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uiber-
schritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 (3) BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

Die zulassigen Hohen werden zur Offenlage erganzt.

Die maximal zulassigen Trauf- und Geb&udehdhen in m i NHN sind der Planzeich-
nung zu entnehmen. Die Gebaudehdéhe wird durch den obersten Punkt der Dachfl&-
che bestimmt bzw. bei Flachdachern durch den obersten Punkt der Dachbris-
tung/Dachaufkantung. Die Traufhdhe wird durch den Schnittpunkt Auf3enkante Mau-
erwerk und der Oberkante Dachhaut bestimmt.

Im Fall von Flach- und Pultdachern darf die untere Traufhohe die im ,Zeichneri-
schen Teil” festgesetzte Traufhdhe um max. 1,0 m tberschreiten, als obere Trauf-
hohe (Pultfirst) gilt die festgesetzte Gebaudehthe gemal Ziffer 0.
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1.3.3 In den allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte Traufhéhe von Dachaufbau-
ten die festgesetzte Traufhdhe um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

1.34 Solaranlagen und Anlagen zur solaren Energiegewinnung durfen die festgesetzte
maximale Gebaudehthe um maximal 1,0 m Uberschreiten.

135 Nebenanlagen, Garagen und Carports durfen eine max. Héhe von 4,0 m nicht tUber-

schreiten. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflache, unterer Be-
zugspunkt ist das tatsachliche Gelande nach Durchfiihrung der Baumaf3nahme, in
der Mitte der Nebenanlage.

1.4 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

14.1 In den allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 gilt die offene Bauweise. Zulassig
sind im allgemeinen Wohngebiet WA1 nur Einzel- und Doppelh&user, im allgemei-
nen Wohngebiet WA2 nur Hausgruppen (Reihenhauser).

1.4.2 Im allgemeinen Wohngebiet WAS3 gilt die abweichende Bauweise. Die abweichende
Bauweise wird definiert als offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand und einer
Gebaudelange von maximal 20 m.

15 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maf3gebend fiur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.6 Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.6.1 Die Stellung der baulichen Anlagen der Hauptgeb&aude (Hauptfirstrichtung) ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

1.6.2 Nebengebaude und untergeordnete Dacher kénnen eine andere Firstrichtung auf-
weisen.

1.7 Garagen, Carports und Stellplatze

(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

171 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA3 sind Garagen und Pkw-Stellplatze
(Carports und offene Stellplatze) nur innerhalb der Baugrenzen sowie im Bereich
zwischen der ErschlieBungsstralie und der rickwartigen Gebaudeflucht des Haupt-
gebaudes zulassig. Liegt ein Baugrundstiick an zwei Erschlielungsstral3en, so ist
die Erschlie3ungsstral3e maf3geblich, von der die tatsachliche ErschlieRung erfolgt.

1.7.2 Garagen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen Abstand von mindestens
5,0 m im Zufahrtsbereich, im Seitenbereich von mindestens 1,0 m einhalten. Uber-
dachte Pkw-Stellplatze (Carports) missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten. Stellplatze missen einen Abstand zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache von mindestens 0,50 m einhalten.

1.7.3 Im allgemeinen Wohngebiet WAS sind Tiefgaragen auf dem gesamten Baugrund-
stuck zulassig.
1.7.4 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Garagen und Uberdachte Pkw-Stellplatze

nur innerhalb der Baufenster zuldssig. Offene Pkw-Stellplatze sind nur innerhalb der
Baufenster sowie in den dargestellten Zonen fiur Stellplatze zulassig.

1.7.5 Uberdachte und nicht iiberdachte Fahrradstellplatze sind im gesamten Plangebiet
zulassig. Uberdachte Fahrrad-Stellpldatze miissen einen Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache von mindestens 0,5 m einhalten.
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1.8 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1.8.1 Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebengebaude und Nebenanlagen nach

§ 14 (1) BauNVO mit einem Brutto-Rauminhalt Gber 25 m3 sind nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundstucksflachen (Baufenster)
und im Bereich zwischen der ErschlieBungsstralle und der riickwértigen Gebaude-
flucht es Hauptgebéaudes zulassig. Liegt ein Baugrundstiick an zwei ErschlieBungs-
stral3en, so ist die ErschlieBungsstrale maf3geblich, von der die tatséchliche Er-
schlieBung erfolgt.

1.8.2 Nebenanlagen nach 8 14 (2) BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich zul&assig.

Hinweis:
Fur Nebenanlagen an der Grundstlicksgrenze gelten die Hohen-, Flachen- und Lan-
genbeschrankungen nach § 6 LBO.

1.9 Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

1.9.1 Fur die Festsetzung der Lage und Zweckbestimmung der Verkehrsflachen ist die
Planzeichnung maf3gebend.

1.10 Flachen fur die Abfallbeseitigung (8 9 (1) Nr. 12 und 14, und 8 9 (6) BauGB)

In den dargestellten Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung ,Abfall“ sind An-
lagen und Einrichtungen zur Sammlung von Abfall (z.B. Einhausungen) zulassig.

1.11 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.11.1 In dem allgemeinen Wohngebiet WAL sind in Wohngebauden pro Einzelhaus maxi-
mal zwei Wohneinheiten bzw. Wohnungen und pro Doppelhaushélfte maximal eine
Wohneinheit bzw. Wohnung zuléssig.

1.11.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist in Wohngebauden pro Hausgruppeneinheit
(bei Reihenhausern und Hausgruppen) maximal eine Wohneinheit bzw. Wohnung
zulassig.

1.11.3 In dem allgemeinen Wohngebiet WA3 sind in Wohngebauden pro Einzelhaus maxi-

mal funf Wohneinheiten bzw. Wohnungen zulassig.

1.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache R1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Hinterlieger zu belasten. Die Errichtung von hochbauli-
chen Anlagen sowie die Pflanzung von Baumen und Strauchern ist nicht zulassig.

1.13 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.13.1 Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bau-
weise (Mittlerer Abflussbeiwert < 0,5; z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchldssigen Fugen, Rasengitter, Schotterrasen) auszufthren.

1.13.2 Kupfer-, zink- oder bleihaltige AuRenbauteile sind nur zulassig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu beflirchten ist.
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1.13.3 Fur die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung sind ausschlie3lich Lampen mit

warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von tber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampf-
lampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu
verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwir-
kung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmels-

korpers.

1.14 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

1.14.1 Die durch Eintragung in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

1.14.2 Entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte ist je ein mit-

telkroniger, standortgerechter Einzelbaum (Stammumfang mind. 16-18 cm) geman
Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden
Baum- und Straucharten gemanR der Artenliste in Ziffer 1.14.7. Die in der Planzeich-
nung festgesetzten Baumstandorte kdnnen in begriindeten Fallen (z.B. Leitungen,
Zufahrten etc.) um max. 3,0 m verschoben werden.

1.14.3 Je angefangener 500 m? Grundstiicksflache sind mindestens zwei mittelkronige,
standortgerechte Baume (Stammumfang mind. 16-18 cm) und drei Straucher
(Pflanzqualitat mind. 60-100 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Empfohlen werden Baum- und Straucharten gemaf der Artenliste in Ziffer 1.14.7.
Die Anpflanzungen gemal Ziffer 1.14.11.14.1 k6nnen angerechnet werden. Die An-
pflanzungen mussen zu 6ffentlichen Verkehrsflache einen Abstand von mindestens
0,50 m einhalten.

1.14.4 Flachdacher und flach geneigte Dacher von Haupt- und Nebengebauden mit einer
Dachneigung von maximal 10° sind, sofern sie nicht als Dachterrasse genutzt wer-
den, mit einer vegetationsfahigen Substratschicht von min. 10 cm (zuziglich Drain-
schicht) herzustellen und extensiv zu begriinen. Die Dachflache ist mit einer stand-
ortgerechten Graser- / Krdutermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stau-
den und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die Dachflachen tiber dem obersten Ge-
schoss sind vollstandig extensiv zu begriinen, Dachterrassen sind dort nicht zulas-
sig. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei einer Kombination
von Grindach und PV-Anlagen ist fir die Einsaat eine artenreiche Saatgutmischung
aus niedrig wachsenden heimischen Arten zu verwenden.

1.145 Die Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung durchzufihren.
Bereits vorhandene, der Pflanzliste (siehe Ziffer 1.14.71.14.7) entsprechende
Baume, werden angerechnet.

1.14.6 Fur alle Pflanzfestsetzungen gilt: Bei Abgang oder Fallung von Baumen und Strau-
chern ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gemanR der Artenliste
im Anhang nachzupflanzen.

1.14.7 Pflanzliste mit Artenempfehlungen
Baume:
Eher schwach- bis mittelwiichsige Obstbaumsorten bzw. veredelte Obstbaumsorten
auf eher schwach- bis mittelwlchsiger Unterlage
Altere Obstbaumsorten als Nieder- oder Mittelstamm
(die Artenliste wird zur Offenlage Uberprift und ergénzt)

Hainbuche Carpinus betulus
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Gewohnliche Traubenkirsche  Prunus padus subsp. padus

Echte Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Stréucher

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Echte Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Hinweis:

Gem. § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid verpflichten,
sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist die festge-
setzten Pflanzgebote durchzufiihren.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023
(GBI. 2023 S. 26, 41)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachform
211 Zulassig sind, erganzend zur Darstellung in der Planzeichnung, in dem allgemeinen

Wohngebieten WAL Pultddcher mit einer Dachneigung von 10-20° oder Sattel- und
Walmdacher mit einer Dachneigung von 35-45°,

2.1.2 Doppelhauser sind mit Satteldachern und einer Dachneigung von 40° zu errichten.
Andere Dachformen und Neigungswinkel geman Ziffer 2.1.1 sind nur zulassig,
wenn offentlich-rechtlich sichergestellt ist, dass sie fur aneinandergrenzende Haus-
einheiten einheitlich ausgefuhrt werden.

2.1.3 Zulassig sind, erganzend zur Darstellung in der Planzeichnung, im allgemeinen
Wohngebiet WA2 nur Flachdacher und Pultacher mit einer Dachneigung von 0-20°.
Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von bis zu 10° sind extensiv zu
begrinen.

214 Reihenhauser und Hausgruppen sind mit einem Pultdach mit einer Dachneigung
von 10° zu errichten. Andere Neigungswinkel und Dachformen gemaR Ziffer 2.1.2
sind nur zuldssig, wenn offentlich-rechtlich sichergestellt ist, dass sie flir aneinan-
dergrenzende Hauseinheiten einheitlich ausgefiihrt werden und wenn sie eine Nei-
gung zwischen 0° und 20° aufweisen.

2.1.5 Zulassig sind, erganzend zur Darstellung in der Planzeichnung, in dem allgemeinen
Wohngebieten WA3 Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 10-20° oder
Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 35-45°.

2.1.6 Nebengebaude, Garagen und Carports missen eine Dachneigung von mindestens
30° aufweisen. Dachneigungen von 0° bis 10° sind fur Nebengeb&ude, Garagen
und Carports zusatzlich zulassig, wenn diese extensiv begriunt sind und die Sub-
stratschicht mindestens 10 cm betragt.

Dachaufbauten

217 Dachaufbauten (Dachgauben, -einschnitte) und Wiederkehren sind erst ab einer
Dachneigung von 35° zulassig.

2.1.8 Die Lange von Dachaufbauten darf insgesamt nicht mehr als %2 der Dachléange be-
tragen.

219 Ubereinander liegende Dachaufbauten sind nicht zulassig.

2.1.10 Der Mindestabstand von Dachaufbauten und Wiederkehren muss zum Ortgang min-

destens 1,00 m und zum First mindestens 0,50 m (parallel zur Dachflache gemes-
sen) betragen.

2.1.11 Der Mindestabstand zwischen Dachaufbauten und Dacheinschnitten untereinander
muss mindestens 1,0 m betragen.
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2.1.12 Unterhalb von Dachaufbauten muss eine Dachflache von mindestens 0,50 m Breite
liegen.

2.1.13 Technische Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind auf allen Da-

chern unbegrenzt zulassig. Sie sind aus blendfreiem Material herzustellen.
Dacheindeckung

2.1.14 Dacheindeckungen sind ausschlieZlich in den Farben rot bis rotbraun und schwarz
bis anthrazit zulassig. Ausgenommen davon sind Dachbegriinungen.

2.1.15 Glanzende Materialien, Wellfaserzement und Dachpappe sind im gesamten Plange-
biet als Dacheindeckung nicht zulassig.

2.1.16 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme),

sind ausschlie3lich am Geb&dude und auf dem Dach zuldssig und aus reflektionsar-
men Material (blendfrei) herzustellen. Aufgestanderte Anlagen, die der solaren
Energiegewinnung dienen, sind ausschlieRlich auf flachen und flachgeneigten Grin-
déchern bis 10° Dachneigung zulassig.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

221 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen
(z.B. sogenannte Schottergarten) sind gemaf 8§ 21a (2) NatSchG nicht zulassig.

2.2.2 Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
genuber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

2.3 Einfriedungen und Mauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.3.1 Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen, bezogen auf die nachst-
gelegene StraflRenober- bzw. Gehwegoberkante, eine Héhe von 0,80 m nicht Uber-
schreiten.

2.3.2 In Stral’en ohne Gehwege mussen Einfriedungen einen Abstand von mindestens

0,50 m vom Fahrbahnrand als Schutzstreifen einhalten. Der Abstand von Hecken
und Hinterpflanzungen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche muss mindestens 1,0 m be-
tragen.

2.3.3 Einfriedungen sind nur als Holzzaune, Maschendraht und Drahtzaune mit Hecken-
hinterpflanzung oder als Staketenzaune zuléssig. Die Verwendung von Stacheldraht
und Nadelhdlzern ist nicht zulassig.

2.3.4 Stutzmauern dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht tGberschreiten. Sie sind aus Natur-
stein oder begrunten Gabionen herzustellen. Gestaffelte Stitzmauern missen un-
tereinander einen Abstand von mind. 0,5 m aufweisen, die Zwischenrdume sind
dauerhaft zu begrinen.

2.4 Aufienantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude sind nur eine sichtbare Antenne und eine Satellitenantenne zulassig.
Satellitenantennen sind farblich der dahinterliegenden Gebaudeflache (Fassade
oder Dach) anzupassen.
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2.5 Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen (z. B. fur Niederspannung, Telekommunikation) sind
nicht zugelassen. Die entsprechenden Netze sind in Erdverkabelung auszufuhren.

2.6 Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die néachste volle Stellplatzzahl
aufzurunden.

2.7 Anlagen zum Sammeln und Riuckhalten von Niederschlagswasser
(8 74 (3) Nr. 2 LBO)

Wird zur Offenlage erganzt.

Hinweis:

Die Entwasserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik herzustellen und bedirfen der Abnahme durch die Stadt Elzach. Regenwas-
sernutzungsanlagen sind nach § 13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheitsamt
schriftlich anzuzeigen.

3 HINWEISE

3.1 Sichtfelder an Grundstiuckszufahrten

Der private Grundstickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstlickseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m sind auszu-
schliel3en.

3.2 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3hahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR 8§ 20 DSchG Denkmalbehoérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

3.3 Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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3.4 Bodenschutz
35 Grundwasser

3.6

3.7

Im Falle einer Unterkellerung ist die vorhandene Grundwassersituation (mittlerer
Grundwasserhdchststand (MHW) und Grundwasserhochststand (HHW)) durch ein
hydrogeologisches Gutachten zu ermitteln. Griindungen unter MHW sind grundsétz-
lich unzulassig.

Trinkwasser

Die herzustellenden Anlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung innerhalb des Pla-
nungsgebietes missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen. Es wird auf die Anzeigepflichten fur Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe
von Wasser ohne Trinkwasserbeschaffenheit im Sinne der Trinkwasserverordnung
bestimmt sind (z.B. Regenwassernutzungsanlagen) hingewiesen und die ggf. zu-
satzlich zu den Trinkwasserinstallationen hergestellt bzw. betrieben werden
(TrinkwV 8 13, Abs. 4), hingewiesen. Zudem wird auf eine regelkonforme Herstel-
lung sowie den regelkonformen Betrieb entsprechender Anlagen hingewiesen.

Abfallentsorgung

Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Ab-
fallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S.
212) sowie die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in der jeweils geltenden
Fassung zu beachten und anzuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen
Verwertung von anfallenden Abfallen vor deren Beseitigung. Die Verwertung von
Abfallen, hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht wieder vor Ort eingebaut
wird, hat ordnungsgemaf (also im Einklang mit allen offentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten) und schadlos (Beeintréachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sind nicht zu
erwarten, insbesondere keine Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf) zu er-
folgen.

Grundsatzlich gilt der Vorrang der Abfallvermeidung sowie nachfolgend in genannter
Rangfolge die Vorbereitung zur Wiederverwendung, das Recycling, die sonstige
Verwertung (inshesondere energetische Verwertung und Verfiillung) vor der Beseiti-
gung von Abfallen (8 3 Abs. 19 bis 26 und § 6 KrWG).

Die Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplans unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die 6ffentliche Einrichtung Abfallentsorgung des Landkreises
Emmendingen. Die anfallenden Abfélle sind deshalb der 6ffentlichen Abfallentsor-
gung zu Uberlassen.

Dies gilt auch fur die Siedungsabfélle von Gewerbebetrieben. Diese haben ebenfalls
Abfallbehélter des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers im angemessenen Um-
fang, mindestens aber einen Behalter, zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Belange der Miillabfuhr bei der Planung der Er-
schlieBungsanlagen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit einzube-
ziehen.

Die Vermischung, einschliefZlich der Verduinnung, gefahrlicher Abfélle mit anderen
gefahrlichen oder nicht gefahrlichen Abféllen, Stoffen oder Materialien ist unzulassig
(Vermischungsverbot). Grundsatzlich sind anfallende Abfalle getrennt zu halten und
zu behandeln, um den Anforderungen einer hochwertigen Verwertung gerecht zu

22-12-13 Bebauungsvorschriften (22-11-25)



Stadt Kenzingen, OT Nordweil
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
,Basleracker*

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Stand: 25.05.2023
Fassung: Frihzeitige Beteiligung
gem. 8§ 3 (1) und 8 4 (1) BauGB

Seite 10 von 11

werden (Getrennthaltungsgebot).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungsan-
lage gem. § 13 (3) mit Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der
zustandigen Behorde anzuzeigen ist. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemanRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerlche, Staube
oder Gerauschen kommen, diese sind als ortstblich hinzunehmen.

3.8 Regenwassernutzungsanlagen

Regeln der Technik auszufihren.
3.9 Landwirtschaftliche Emissionen
3.10 Artenschutz

Stadt Kenzingen, den .

Gemal § 21 a NatSchG ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insekten-
freundlich gestaltet werden und Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotte-
rungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulas-
sige Verwendung im Sinne des 8§ 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen fer-
ner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Gemall § 39 Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende

Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. Septem-
ber abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind scho-
nende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder

zur Gesunderhaltung von Baumen.

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Matthias Guderjan
Bilrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Stadt Kenzingen
Ubereinstimmen.

Stadt Kenzingen, den

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
istder __ . .

Stadt Kenzingen, den
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