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Verkleinerung des Plangebiets 

nach den Eigentümergesprächen
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FNP GVV Kenzingen-Herbolzheim

vom 05.02.2018 (Feststellungsbeschluss)
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Steckbrief Fläche K11

Basleracker



Gemeinde Kenzingen, OT Nordweil

Bebauungsplan „Basleracker“

Quelle: google.maps.de

Regionalplan

Südlicher Oberrhein

begrenzte Entwicklungsmöglichkeiten im Ortsteil
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vorher städtebaulicher Entwurf

- Erschließung

- Gebäudetypologie

Bebauungsplan

„Basleracker“

Verfahren gem. § 13b BauGB
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Bestand
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Bestand

Baumgruppe mit Sitzbank

Böschung mit Einzelbaum



Gemeinde Kenzingen, OT Nordweil

Bebauungsplan „Basleracker“

Quelle: google.maps.de

belebter Spielplatz

markante Bäume

Bestand
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Hauptverkehr Auto

Fußwegebeziehung  

zum Spielplatz

Bestand
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Treffpunkt

Erhalt der 

Baumgruppe

Erhalt der 

Wegebeziehungen

Planung

Grundzüge

Ergänzung interne 

Erschließung

mögliche 

Erweiterung
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Mehrfamilien-

häuser

Planung

Variante 1

überwiegend 

verdichtet

überwiegend 

südausgerichtet
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Mehrfamilien-

häuser

Planung

Variante 2

verdichtet

überwiegend 

südausgerichtet

Verschiedene 

Typologien
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Mehrfamilien-

häuser

Planung

Variante 3

lockere 

Bebauung

überwiegend 

südausgerichtet

klassische 

EH und DH
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Variante 1

Schwerpunkt auf 

Reihenhäuser mit kleinen 

Grundstücken

wenig Einzelhäuser

verdichtet bebaut mit Vielfalt 

an Wohnformen

2 MFH, 19 WE

Planung

Variante 3

Mehrfamilienhäuser im 

Westen mit oberirdischem 

Parken

klassische Einzel- und 

Doppelhäuser

geringste Dichte

3 MFH, 14 WE

Variante 2

Mehrfamilienhäuser im 

Norden mit Tiefgarage

Im Westen Schwerpunkt auf 

Reihenhäuser mit Parken 

entlang der Süderschließung

Vielfalt an Wohnformen

2 MFH, 17 WE
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Planung

Insgesamt

sparsame Erschließung / Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen

Ergänzung der bestehenden Bebauung und Gestaltung des Ortsrandes

insgesamt dichte Bebauung mit verschiedenen Gebäudetypologien

östlicher und westlicher Bereich verschieden kombinierbar

Ein- und Durchgrünung durch Erhalt und Neupflanzung von Bäumen



Gemeinde Kenzingen, OT Nordweil

Bebauungsplan „Basleracker“

Quelle: google.maps.de

Planung

Variante 2a
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Planung

Variante 2b
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Planung

Planzeichnung
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Planung

Planzeichnung
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Planung

Festsetzungen

Örtliche Bauvorschriften

Garagen / Carports / Nebenanlagen

Flächen für die Abfallbeseitigung

Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte

Grünordnerische Maßnahmen

Dachformen / Dacheindeckung / Dachaufbauten

Einfriedungen / Mauern

Außenantennen

Stellplatzverpflichtung
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Planung

Festsetzungen

Örtliche Bauvorschriften

Regenwasser

Umweltbeitrag

Straßenplanung

Technische Erschließung
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nur Wohngebiete

max. 10.000 m²

Verzicht auf einen Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz

Verzicht auf eine frühzeitige Beteiligung

keine zusammenfassende Erklärung

kann von den Darstellungen im Flächennutzungsplan abweichen

Bebauungsplan

„Basleracker“

Verfahren gem. § 13b BauGB

Beschleunigtes Verfahren für die 

„Einbeziehung von Außenbereichsflächen in 

das beschleunigte Verfahren“
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17.02.2022 Aufstellungsbeschluss

22.09.2022 Erneuter Aufstellungsbeschluss mit verkleinertem Geltungsbereich

25.05.2023 Beschluss der freiwilligen frühzeitigen Beteiligung

__.__. - __.__.____ Durchführung der frühzeitigen Beteiligung

__.__.____ Beschluss der Offenlage

__.__. - __.__.____ Durchführung der Offenlage und TÖB Beteiligung

__.__.____ Abwägung / Satzungsbeschluss

Bebauungsplan

„Basleracker“

Verfahren gem. § 13b BauGB



Gemeinde Kenzingen, OT Nordweil

Bebauungsplan „Basleracker“

Stadt Kenzingen
Ortsteil Nordweil

Städtebaulicher Entwurf

„Basleracker“

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


