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Stadt Kenzingen

Ortstell Nordwell
,Basleracker”
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Verkleinerung des Plangebiets "
nach den Eigentiimergesprachen
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FNP GVV Kenzingen-Herbolzheim
vom 05.02.2018 (Feststellungsbeschluss)
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Abwagung / Empfehlung

des GVV

Kenzingen - Nordweil

FNP 2003:

Lage im GVV: Kenzingen Nordwell

Flache 10r die Landwirtschat
(ca. 50 %), geplante Mischbau-
fiache (ca. 10 %)

Lage innerhalb der Stadt:
Sudiicher Sledlungsrand des Ortstells

Entwurt:
geplante Wohnbaufiache

Entwickiung von Wohnbaufiache
f0r den Bedarf In Nordwell.

Die tiberortliche Anbindung der geplanten Wohnbaufliche ist gut, zudem handelt es sich um eine attraktive
Wohnlage. Aufgrund der schmalen Zuwegung ist die ErschlieBung jedoch nicht optimal. Die Nahversorgung
ist im Ortsteil Nordweil nur rudimentar vorhanden. Insgesamt ist die Entwicklung dieser Flache fiir den
Wohnbauflachenbedarf der Bevolkerung aus Nordweil sinnvoll, auch vor dem Hintergrund, dass die Ent-
wicklungsmdéglichkeiten aufgrund der topographischen Situation stark eingeschrankt sind.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Eingriinung Ortsrand und Erhalt des Baumbestandes wo maglich.

Im Rahmen des Hochwasser-Flachenmanagements (Flachenvorsorge) sind die Erkenntnisse der Hochwas-
serschutzplanung zu beriicksichtigen.

Nordwel

Topographie: ostlicher Bereich relativ
eben, westlich der _Hochwaldstrafie™
Hang

L ]
Schuppen, Biume / Streuobst

Ubergeordnete rdumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

« Nach dem RPL (Stand
an die m
weiter sOdiich.

grenzt im SOden und Osten ein regionaler
beginnt der erst

Bewertungskriterien fiir Mensch, Sledlung und Umwelt
| Obersrtliche Anbindung

Die UberOrtiiche Anbindung Ist gut. Die Fiache liegt an elner relativ schmalen Stratie,
weiche nach ca. 190 m auf tie Kreisstralie K 5116 fohrt. Diess f0hrt Im S0den Rich-
tung Bombach, von dort aus ist Kenzingen Kernort Ober die Kretsstralle K 3113
erreichbar. Im Norden fOhet sie Ober nach und pe

Eignung(+/0/9) |

Der nachste Autobahnanschiuss befindet sich in einer Entfernung von ca. 8 km (11
Pkw-Minuten) s0diich von Kenzingen. Kenzingen Kernort ist ca, 5.3 km (9 Pkw-
Minuten). das Mitietzentrum Emmendingen it ca. 13 km (19 Pkw-Minuten) und das
Oterzentrum Freiburg ca. 31 km (27 Pkw-Minuten) entfernt

[oPNV-Anbindung

Der Bahnho! von Kenzingen befindet sich In einer Entfernung von ca. 6,0 km (ca. 20
Rad-Minuten). Die nachste Bushatestelle Ist am Noroweller Rathaus, etwa 400
Meter entfernt (ca. S Geh-Minuten). Sie wird zwischen ca 0:30UN und 22-15 von
der Linle 1107201 - Es besteht ctwa ain Zwel- -
stundentak! je Richtung, zu den Hauptverkehrszeiten Ist die Taktung haufger. An
Samstagen sowle Sonn- und Felertagen verkehren Kisinbusse der Lirse 11067201 In
beige Fahrinchiungen von ca. 5:00 uhr- 10:00 Unr jewells im Zweitstundentakl

| ErschlieBung ! Okonomie

Eignung (+/0/5) |

Eignung (+/0/+) I

Abgesenen von dem schmalen Beresch westich der Hochwaldstralie” st die Fliche
refattv eben. Der westliche Bereich Ist durch die Straflen Hochwaldstralie und Lan-
deckstrafle berelts zum Tell erschiossen. Die Sstiche Telfidche ist an einer Seite o
curch cie Landeckstralie erschiossen. Der in Richtung Osten fihrende Feloweg
konnie darOber hnaus fOr eine weltere o werden. Die Zuwe-

70337 PcSarmteck brwte Karsrgen (173626 doc

Steckbrief Flache K11
Basleracker
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begrenzte Entwicklungsmaoglichkeiten im Ortsteil
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Verfahren gem. § 13b BauGB

vorher stadtebaulicher Entwurf

- Erschlief3ung

- Gebaudetypologie
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Variante 1
Schwerpunkt auf
Reihenhauser mit kleinen
Grundstucken

wenig Einzelhauser

verdichtet bebaut mit Vielfalt
an Wohnformen

2 MFH, 19 WE

Variante 2

Mehrfamilienhauser im
Norden mit Tiefgarage

Im Westen Schwerpunkt auf
Reihenh&user mit Parken
entlang der Suderschlie3ung

Vielfalt an Wohnformen

2 MFH, 17 WE

Variante 3
Mehrfamilienhauser im
Westen mit oberirdischem
Parken

klassische Einzel- und
Doppelhauser

geringste Dichte

3 MFH, 14 WE
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Insgesamt

sparsame ErschlieRung / Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen
Ergdnzung der bestehenden Bebauung und Gestaltung des Ortsrandes
iInsgesamt dichte Bebauung mit verschiedenen Gebaudetypologien
ostlicher und westlicher Bereich verschieden kombinierbar

Ein- und Durchgrinung durch Erhalt und Neupflanzung von Baumen
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o Planung
~Lopy f Planzeichnung

WA 1
0.4

I
SD/WD 35 - 457
PD 10 - 20°
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Planzeichnung
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Planung
Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
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Garagen / Carports / Nebenanlagen
Flachen fur die Abfallbeseitigung
Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte

Grunordnerische Malshahmen

Dachformen / Dacheindeckung / Dachaufbauten
Einfriedungen / Mauern
Aul3enantennen

Stellplatzverpflichtung



Planung
Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
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Regenwasser
Umweltbeitrag
Stral3enplanung

Technische Erschlief3ung
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Verfahren gem. § 13b BauGB
Beschleunigtes Verfahren fir die
,Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren®

nur Wohngebiete

max. 10.000 m?

Verzicht auf einen Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz
Verzicht auf eine friihzeitige Beteiligung

keine zusammenfassende Erklarung

kann von den Darstellungen im Flachennutzungsplan abweichen
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Verfahren gem. § 13b BauGB

17.02.2022 Aufstellungsbeschluss

22.09.2022 Erneuter Aufstellungsbeschluss mit verkleinertem Geltungsbereich
25.05.2023 Beschluss der freiwilligen friihzeitigen Beteiligung

. Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung

Beschluss der Offenlage

- Durchfiihrung der Offenlage und TOB Beteiligung

Abwagung / Satzungsbeschluss




Stadt Kenzingen

Ortstell Nordwell
Stadtebaulicher Entwurf
,Basleracker”

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit



