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Sitzungsvorlage Gemeindeverwaltungsverband Beschlussvorlage
Kenzingen-Herbolzheim
Nr.: 2023 - 003
Berichterstatter: =
Verbandsvorsitzender % \‘3(
Thomas Gedemer -b’ i

9. punktuelle Anderung des Flaichennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Kenzingen-Herbolzheim

- Bereich ,,W6 Kreuzacker”, Gemeinde Weisweil

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage

1.

2.

3.

Beschlussfolge:

Verbandsversammiung Offentlich 16.11.22
Verbandsversammlung Offentlich 28.09.23

Beschlussantrag:

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen —
Herbolzheim wégt die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und ge-
genseitig ab und beschlief3t Giber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange sowie der Offentlich-
keit vorgebrachten Stellungnahmen entsprechend der vorliegenden Beschluss-
vorschlage.
Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-
Herbolzheim billigt den Entwurf der 9. Punktuellen Anderung des Flachennut-
zungsplanes vom 26.07.2023.
Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-
Herbolzheim beschlieftt fir die 9. Punktuelle Anderung des Fldchennutzungspla-
nes die Durchfiihrung der Offenlage sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB. -

Begriindung:

Anlass zur Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) ist die fir die Ge-
meinde Weisweil wichtige und zur Deckung des taglichen Bedarfes notwendige An-
siedlung eines kleinflachigen Nahversorgers (VK bis 799 m?) innerhalb des Ortskernes

bzw.

in dessen ful- und radldufiger Entfernung. Hinsichtlich der Nahversorgung be-

steht in Weisweil schon seit Ladngerem ein Defizit, das sich durch die stetig zuneh-
mende Bevdlkerung weiter verscharft hat. Es besteht lediglich ein rudimentares Nah-
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versorgungsangebot im Umfeld der Kirche. Ein gré3erer Lebensmittelbetrieb bzw. Le-
bensmittelhandler ist nicht vorhanden und die Nahversorgung in Weisweil damit nicht
gesichert. ‘

Zudem ist der Gemeinde Weisweil daran gelegen, weitere Fldchen fir wohnliche sowie
mischgebietsvertrégliche gewerbliche Nutzungen bereitzustellen.

Die Gemeinde Weisweil strebt daher an, das im Siudosten von Weisweil gelegene
Areal ,Kreuzacker” baulich als Mischgebiet (MI) mit einem kleinflachigen Supermarkt
im Kreuzungsbereich und anschlieRender Wohn- und Mischnutzung im dstlichen Be-
reich zu entwickeln und Uber einen Bebauungsplan planungsrechtlich zu sichern.
Diese Entwicklungsziele und Nutzungen decken sich teilweise nicht mit den Darstel-
lungen des FNP, weshalb dieser punktuell geéndert werden muss.

Vorbereitend werden daher die bisher im rechtswirksamen FNP dargestellte Gemein-
bedarfsflache Feuerwehr sowie kleinteilig landwirtschaftliche Flachen in Richtung Su-
den in eine bestehende Mischbaufldche (M) umgewandelt. Da der Bebauungsplan pa-
rallel zum vorliegenden FNP-Anderungsverfahren aufgestellt und das Gebiet mittelfris-
tig entwickelt wird, soll Gber das Deckblatt auch die im FNP vorhandene geplante
Mischbauflache (M schraffiert) nunmehr als bestehende Mischbauflache (M vollflachig)
dargestellt werden. Insgesamt ist die oben beschriebene Entwicklung tiber die Darstel-
lung als Mischbauflache (M) abgedeckt.

Mit der vorliegenden 9. punktuellen Anderung des FNP sowie der im Parallelverfahren
durchgefiihrten Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grund-
lage fiir die Realisierung des Nahversorgers und der wohnlichen bzw. gemischten Be-
bauung sowie die Sicherung des ortsansassigen Gewerbebetriebes in der Gemeinde
Weisweil geschaffen werden.

Der Anderungsbeschluss und die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung zur 9. punktuellen
Anderung des FNP wurde am 16.11.2022 &ffentlich in der Verbandsversammlung des GVV
beschlossen. VVon Seiten der Behdrden und Trager éffentlicher Belange sind von den Fachbe-
reichen Naturschutz und Wasserwirtschaft des Landratsamtes Emmendingen sowie von den
Referaten Raumordnung und Integriertes Rheinprogramm beim Regierungsprésidium Frei-
burg sowie vom Regionalverband Sadlicher Oberrhein sowie von der I[HK Sidlicher Oberrhein
inhaltliche Anregungen eingegangen, die einer vertiefenden Abwagung bedirfen. Private Stel-
lungnahmen wurden nicht abgegeben.

Vom Referat Raumordnung und dem Regionalverband wurde in ihren Stellungnahmen ange-
regt, im Hinblick auf die zeitgleiche Entwicklung des Gebietes ,Képflewald” einen Wohnraum-
flichenbedarfsnachweis zu fihren, da die Entwicklung des Anderungsbereiches ,W6 Kreuz-
acker” komplett als Mischbaufldche (M) im Zusammenhang mit ,Képflewald® kritisch hinsicht-
lich des Bedarfes gesehen wird. Hierzu wurde ebenfalls die Anregung gegeben, die Flache fur
den Nahversorger/Lebensmittelmarkt als Sonderbauflache (S) im FNP bzw. Sonderge-
biet (SO) im BPL auszuweisen. Diese Anregung wurde gepriift und diskutiert und im FNP nun-
mehr eine Sonderbauflache (S) ,Lebensmittelmarkt® dargestellt. Ergdnzend wird auf den nach-
folgenden Punkt ,Darstellung im Flachennutzungsplan® verwiesen.

Lage und erweiterte Abgrenzung des Anderungsbereiches

Auf Grund der fiir den Lebensmittelmarki notwendig werdenden Linksabbiegerspur auf der
L104 (Hinterdorfstraf’e) und der damit verbundenen Aufweitung und dem Umbau der Stralte
wird der Geltungsbereich gegeniiber der Darstellung zur frihzeitigen Beteiligung angepasst
und um den betreffenden Stralenabschnitt der L104 (HinterdorfstraRe) erweitert. Der Ande-
rungsbereich umfasst nunmehr ca. 1,49 ha, liegt am stdéstlichen Ortsrand von Weisweil und
umfasst die Grundstlicke Flist.-Nrn. 2291 bis 2300 und Teilstrallengrundstiick Flst.-Nr. 9796
auf Gemarkung Weisweil. Er wird begrenzt:
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= im Norden: durch die K5124 (Forchheimer Stral3e) und anschlieender Wohnbebauung
*» im Osten und Siden: durch den freien Landschaftsraum mit Ackerflachen
= im Westen: durch die die Griinfldche Schmittin-Garten
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Luftbild mit hinterlegtem Kataster und schematischer Darstellun
LUBW (ohne Malstab, genordet)

g des Anderungsbereiches — rot-gestrichelte Umrandung,

Bisherige und geplanten Darstellung im Flichennutzungsplan

In dem seit 13.04.2018 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Kenzingen-Herbolzheim ist der Geltungsbereich als geplante Gemeinbedarfsfléche
fur die Feuerwehr, als geplante und bestehende Mischbauflache (M) sowie als landwirtschaft-
liche Flache dargestellt.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit schematischer Darstellung des Anderungsbereiches —
rot-gestrichelte Umrandung, GVV Kenzingen-Herbolzheim (chne Mafistab, genordet)
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Durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden, die Errichtung eines Nahversorgers (kleinflachiger Vollsortimen-
ter) in der Gemeinde Weisweil zu ermdéglichen. Vor dem Hintergrund der Einwendungen durch
den Regionalverband, das Regierungsprésidium Freiburg und die IHK zur Darstellung der Fl&-
che fur den Lebensmittelmarkt als Mischbauflache (M) und der damit zusammenhé&ngenden
Flachenanrechnung von 50 % auf den Wohnraumbedarf wurde die Ausweisung einer Sonder-
bauflache (S) nochmals liberprift. Entgegen der Darstellung zur frihzeitigen Beteiligung wird
die Flache fir den Lebensmittelmarkt nunmehr als Sonderbaufldche (S) ,Lebensmittelmarkt”
dargestellt. Im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren wird festgesetzt, dass innerhalb
dieser Flache nur ein kleinflachiger Lebensmittelmarkt und die damit verbundenen Nutzungen
(Anlieferung, Stellplatze etc.) zuldssig sind. Diese Flache muss dann nicht mehr auf den Wohn-
raumbedarf angerechnet werden. Zudem soll eine kieinflachige Erweiterung der bisher im FNP
dargesteliten geplanten und bestehenden Mischbaufldche (M) in Richtung Siden erfolgen und
am sidlichen Gebietsrand eine Grinflache dargestellt werden. Auf Grund der durch den ge-
planten Nahversorger beanspruchten Flache und der damit verbundenen teilweisen Inan-
spruchnahme der bisher fiir ortsansdssige Betriebe vorgesehenen geplanten Mischbaufla-
che (M), soll Uber diese kleinflaichige Erweiterung in Richtung Suden die Inanspruchnahme
kompensiert werden. Fir diese Mischbaufldche (M) von ca. 0,66 ha muss voraussichtlich kein
Flachenbedarfsnachweis gefiihrt werden, da 0,45 ha bereits im FNP als geplante und 0,17 ha
als bestehende Mischbauflache (M) — mithin 0,62 ha — ausgewiesen sind und die geringe Dif-
ferenz von 0,04 ha zur urspringlichen Darstellung als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt angesehen werden kann. '
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zeichnerische Darétellung — Deckblatt zur 9. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes,
Stand: friihzeitige Beteiligung, FSP (ohne Malstab, genordet)
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zeichnerische Darstellung — Deckblatt zur 9. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes,
Stand: Offenlage, FSP {ohne Malistab, genordet)

Verfahren

Die 9. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Regelverfahren, also mit einer
zweistufigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie einer Umweltpriifung durchge-
finrt. Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung wurde durch den GVV Kenzingen-Herbolz-
heim am 18.11.2022 gefasst und die frihzeitige Beteiligung in der Zeit vom 19.12.2022 bis
30.01.2022 durchgefihrt. In der anstehenden Gemeinderatssitzung soll der Offenlagebe-
schluss fiir den GVV vorberaten werden. Der Umweltbericht wurde vom Biro FLA Wermuth,
Eschbach, auf die neue Planung angepasst und ist den Unterlagen beigefiigt.

Anlagen (werden nachgereicht)

Abwagungstabelle zur friihzeitigen Beteiligung
Cover

Deckblatter M 1:5.000 und M 1: 10.000
Begriindung

Umweltbericht mit Artenschutzgutachten
Flachensteckbrief
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Kenzingen, den 11.09.2023

Thomas Gedemer
Verbandsvorsitzender



