Stadt Kenzingen Beschlussvorlage

Burgermeister Nr.: 2024-3-044
Az.:621.41-3.1
Berichterstatter:

Shkodra, Annette

ausgegeben am: 09.04.2024

Bebauungsplan Breitenfeld 11l 1. Anderung

Beratung liber die eingegangenen Bedenken und Anregungen aus der
Veroffentlichung gemaR § 3 (2) und 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

Beschlussfolge:
Gemeinderat offentlich 18.04.2024

Beschlussantrag:

a) Der Gemeinderat der Stadt Kenzingen wagt die offentlichen und privaten Be-
lange untereinander und gegeneinander ab und beschliel3t Gber die im Rah-
men der Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen entsprechend den vorlie-
genden Beschlussvorschlagen.

b) Der Gemeinderat der Stadt Kenzingen beschlieRt die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Breitenfeld Ill und der ortlichen Bauvorschriften gemaf § 10 (1)
BauGB als jeweils eigenstandige Satzung.

Begriindung:
Planungsinhalt

Der Bebauungsplan Breitenfeld 1l wurde durch seine Bekanntmachung am
09.05.2014 rechtskraftig. Durch den Bebauungsplan wollte die Stadt Kenzingen im
Norden der Stadt flr ortsansassige Familien Wohnbauland schaffen. Das Plangebiet
des Bebauungsplans Breitenfeld Il ist zwischenzeitlich fast vollstandig bebaut. Im
nordlichen Bereich sind jedoch noch 6 zusammenhangende Grundsticke unbebaut.
Diese sollen nun durch einen Investor gesamtheitlich bebaut werden. Im Zuge der
konkreten Planung ist der Investor mit einem Entwurf an die Stadt herangetreten, der
auf den 6 Grundstlicken die Errichtung von insgesamt 6 Doppelhausern vorsieht. Um
diesen umsetzen zu konnen, sollen im Bebauungsplan verschiedene Anderungen
vorgenommen werden:

= teilweise Abrucken der geplanten Bebauung von der Baulinie

= Uberschreitung der Baugrenzen

» Flachdacher als zulassige Dachformen
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= Uberschreiten der zulassigen Traufhéhe bzw. Anderung des Riicksprungs des
Attikageschosses gegenuber der Hauptfassade.

Verfahren

Fir das Vorhaben ist die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans sowie der
ortlichen Bauvorschriften erforderlich. Das Anderungsverfahren wird im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Die Veroffentlichung gemald § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB wurden durchgeflhrt. Die ein-
gegangenen Bedenken und Anregungen der Behorden liegen nun vor, von Seiten
der Offentlichkeit wurden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Durch die
Anregungen ergeben sich keine wesentlichen Anderungen der Planung, so dass nun
die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie der ortlichen Bauvorschriften zur Sat-
zung beschlossen werden kann.

Geltungsbereich

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Breitenfeld Il bezieht sich auf die
textlichen Festsetzungen, die ortlichen Bauvorschriften sowie die Planzeichnung fur
insgesamt 6 Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans Breitenfeld Ill. Die
Flurstiicke Flst.Nr. 10463-10468 werden durch die Anderung tberplant.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem nachfolgend abge-
druckten Plan.
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Aktuelles Kataster mit der Darstellung des Plangeblets der 1 Anderung des Bebauungsplans , Brelten-
feld 11l (0.M., eigene Darstellung)



Kosten

Das Plangebiet ist bereits als Wohngebiet im rechtskraftigen Bebauungsplan Breiten-
feld Il dargestellt. Durch die nun vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans ent-
stehen der Gemeinde Verwaltungskosten. Darlber hinaus sind keine weiteren Kos-
ten zu erwarten. Die Planungskosten fiir die Anderung des Bebauungsplans werden
vom Investor ubernommen.

Anlagen:
Anlage 1 Textteil zur 1. Bebauungsplananderung

Anlage 2 Planzeichnung zur 1. Bebauungsplananderung
Anlage 3 Abwagungstabelle der Offenlage

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

Kostenstelle: 51100501
Sachkonto: 42910000/ 34870000

Kenzingen, 9. April 2024

Rolf Steinle Markus Buhrer Annette Shodra
Burgermeisterstellvertreter Fachbereich 1 Fachbereich 3
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