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Stadt Kenzingen
Landkreis Emmendingen

SATZUNGEN DER STADT ELZACH

uber

a) den Bebauungsplan ,,4. Anderung Petersbreite Kohler — FIst.Nr. 9080“ und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,4. Anderung Petersbreite Kohler
— FIst.Nr. 9080“

im beschleunigten Verfahren geméan § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Kenzingen hatam .

a) den Bebauungsplan ,4. Anderung Petersbreite Kohler — Flst.Nr. 9080“ und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,4. Anderung Petersbreite Kohler —
Flst.Nr. 9080*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir

a) den Bebauungsplan ,4. Anderung Petersbreite Kohler — Flst.Nr. 9080“ und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,4. Anderung Petersbreite Kohler —
Flst.Nr. 9080*

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom __._ . ).



82
Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus dem:
a) zeichnerischem Teil, M 1:500 vom
b) textlichem Teil — Bebauungsvorschriften vom

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischem Teil, M 1:500 vom __.

b) den drtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) vom__ .

3. Beigeflgt ist die Begrindung mit Belangen des Umweltschutzes vom . .
§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von 8§ 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

85
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan tberlagert einen Teilbereich
des Bebauungsplans ,Petersbreite Kohler vom 18.08.1972.

Stadt Kenzingen, den .

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Matthias Guderjan Der Planverfasser
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bekanntmachung entsprechend der Be-
Planes sowie die zugehdrigen planungs- kanntmachungssatzung durch Nachrich-
rechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen tenblatt Nr. _am . . .
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bau-
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt vorschriften wurde damit am . .
Kenzingen lbereinstimmen. rechtsverbindlich.

Kenzingen, den __.

Matthias Guderjan
Burgermeister
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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und 6rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI.
| S. 4147)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal dem zeichnerischen Teil wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau-
NVO festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe gemaf § 4 (3) Nr. 4 BauNVO
und Tankstellen geman § 4 (3) Nr. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§88 16-21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

Zahl der Vollgeschosse,

maximal zulassige Traufhdohe (TH),
maximal zulassige gebaudehdhe (GH),
Grundflachenzahl (GRZ),
Geschol3flachenzahl (GFZz).

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen von Wegen und
Stellplatzflachen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ber-
schritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 (3) BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

Die maximale Traufhéhe (TH) wird auf 8,5 m festgesetzt. Als Traufhthe gilt der
Schnittpunkt der auReren Wandflache mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Pultda-
chern und gegenlaufigen Pultdachern gilt der jeweils obere Pultfirst nicht als Traufe
im Sinne dieser Festsetzung.

Die Traufhéhen von Dachaufbauten dirfen die festgesetzten TraufhGhen um max.
3,0 m uberschreiten. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt Auf3enwand Dach-
aufbau / AuBere Dachhaut.
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Die maximale Gebaudehthe (GH) wird auf 11,5 m festgesetzt. Als Gebaudehdhe
gilt die oberste Dachbegrenzungskante.

Der untere Bezugspunkt der maximalen Traufhdhe und Gebaudehothe ist die Hohe
der Strafl3e (Fahrbahnmitte) in der Mitte der stralenzugewandten Geb&udeseite
(senkrecht zur StralRe gemessen).

Uberbaubare Grundstuicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maf3gebend fiur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO)

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb des Baufensters
zulassig.

Offene PKW-Stellplatze sind im gesamten Plangebiet zul&ssig.

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (z.B. Fahrradunterstand, Mull-
behéltereinhausungen) missen einen Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che von 1,0 m einhalten.

Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangebiet zulas-
sig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bauwei-
se (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schot-
terrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren und nach Mdglichkeit durch eine
entsprechende Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Grunflachen an-
zuschlieRen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer DN von 10° (Nebenanlagen,
Garagen, Carports) sind extensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss mind. 8
cm machtig sein. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -
einsparung ist zulassig.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zuléssig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Konta-
mination des Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Au3enbe-
leuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten). Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
und nicht in Richtung des Himmelskérpers.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkun-
gen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schalldammung der AulRenbauteile

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind
zum Schutz vor StralRenverkehrslarmeinwirkungen die Auf3enbauteile einschlief3lich
Fenster, Turen und Déacher entsprechend auszubilden. Die Anforderung an die ge-
samten bewerteten Bau-Schallddmm-Maf3e R'w,ges der Aul3enbauteile von schutz-
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bedirftigen Raumen ergibt sich unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach folgender Formel:

R’'w,ges = La - KrRaumart

mit:

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume, in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und
Ahnliches

KRraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches

La MaRgeblicher AuRenlarmpegel, gemafi DIN 4109-2:
2018, 4.4.5

Mindestens einzuhalten sind:

R’'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume, Ubernachtungsraume in Be_herber—
gungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume und Ahnliches.

Es werden entsprechend die Larmpegelbereiche festgesetzt, in welchen folgende
erforderliche Schalldamm-Maf3e (erf.R w,ges gemaf DIN 4109) durch die Aul3enbau-
teile einzuhalten sind:

Larmpegel- MaBgeblicher Aukenlarmpegel
bereich La
in dB

1 bis 55

] 56 bis 60

1] &1 bis 65

\ &6 bis 70

v 71 bis 75 Zuor_dnung zwischen Léi_rmpegel-

_ bereichen und maRgeblichem
v 76 bis 80 N .
AulRenlarmpegel gemafl3 DIN

VI > 80" 4109

Die Anforderung an die Aul3enbauteile ergibt sich aus den festgesetzten Larmpe-
gelbereichen nach DIN 4109. Der Nachweis dafur ist im Baugenehmigungsverfah-
ren fur die Fassaden, die gemaR folgender Darstellung im Larmpegelbereich 111 lie-
gen zu erbringen.
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Legende b

- Caltungsbereich
— Emission 3rabe

Gabdude Bastand

Lirmpegelbereich
in dE[A)

BN = =5
Be< Il <= B
B« WMl <= B5
E5e W <= TO
70< Ml = 75
T« VW <= 80
a0 < 1N

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere Aul3enlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten
Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) kénnen die Anforderun-

gen an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1

211

2.1.2

2.1.3
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2.1.6

2.1.7

2.1.8

2.1.9

2.1.10

2.1.11

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Dacher (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachform

Als Dachform der Hauptgebaude sind Satteldacher und gegenlaufige Pultdacher mit
einer Dachneigung von 20 — 45° zuldssig. Gegenlaufige Pultdacher dirfen einen
Versatz beim Pultfist von max. 1,5 m aufweisen.

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind zusétzlich Flachdacher mit einer
Dachneigung von max. 10° zulassig.

Flachdécher und flach geneigte Dacher sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsub-
straththe betragt 5 cm. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser- /
Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Sedumspros-
sen zu bepflanzen. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder
Energieeinsparung ist zulassig.

Dachaufbauten / Dachgauben

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig.

Je Gebé&ude ist nur eine Gaubenart zuldssig. Die Breite von Dachgauben darf ins-
gesamt 70 % der Lange der jeweils zugehdrigen Dachbreite nicht Uberschreiten.

Dachgauben mussen von der Giebelwand einen horizontalen Abstand von mindes-
tens 0,50 m einhalten, gemessen von der Auf3enkante des Dachaufbaus ohne
Dachuberstand.

Der Dachansatz von Dachaufbauten muss, gemessen parallel zur Dachflache, min-
destsens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen (z.B. Photovoltaikanalgen, Son-
nenkollektoren), sind bei allen Dachneigungen zulassig und aus blendfreiem Materi-
al herzustellen. Diese dirfen bei Dachneigungen ab 10° nicht aufgesténdert sein
und die maximale Gebaudehdhe nicht tberschreiten.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind ausschlieRlich rote bis braune, oder graue bis schwarze
Ziegel oder Dachsteine zulassig. Dachbegrinungen sind im gesamten Plangebiet
zulassig.

Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im
gesamten Gebiet nicht zulassig. Dies gilt nicht fir Anlagen, die der solaren Energie-
gewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie).

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Solartherme)
sind ausschlieBlich auf Dachflachen zulassig.
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2.2 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§8 74 (1) Nr. 3 LBO)

221 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z.B. soge-
nannte Schottergérten) sind gemaf § 21a (2) NatSchG nicht zulassig.

2.2.2 Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegenuber dem StraRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdolze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

2.3 Einfriedungen und Mauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.3.1 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen, gemessen ab der
Oberkante der Verkehrsflache, nicht hoher als 0,8 m sein.

2.3.2 Hecken und Anpflanzungen mussen einen Abstand von mindestens 0,50 m von der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache einhalten.

2.3.3 Maschendraht und Drahtz&une sind nur mit Heckenhinterpflanzung zul&ssig.

234 Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zugelassen.

2.3.5 Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrtssicht auf den

Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

2.4 AuBenantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Gebaude zu
konzentrieren. Satellitenantennen sind farblich der dahinterliegenden Gebaudefla-
che (Fassade oder Dach) anzupassen.

2.5 Freileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Freileitungen sind unzulassig. Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszu-
fuhren.
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3 HINWEISE

3.1 Bodenschutz / Altlasten

3.2

3.3

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumaRRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo moglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= F0r die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschuitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Sichtfelder an Grundstlickszufahrten

Der private Grundstickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstuckseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m sind auszu-
schliel3en.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3hahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geméaR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
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bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

3.4 Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Stadt Kenzingen, den .

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Matthias Guderjan Der Planverfasser

Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses

Planes sowie die zugehdrigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschlussen des Gemeinderates der Stadt
Kenzingen tbereinstimmen.

Kenzingen, den __.

Matthias Guderjan
Bilrgermeister

kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. _am . . |

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bau-
vorschriften wurde damit am __
rechtsverbindlich.
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Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,Petersbreite Kohler® wurde am 18.08.1972 rechtskraftig. Ziel des
Bebauungsplans war es, ein Wohngebiet entlang der Bombacher Stral3e zu entwi-
ckeln, in dem verschiedene Gebaudetypologien entstehen sollten, um der ortsansassi-
gen Bevdlkerung die Schaffung von eigenem Wohnraum zu ermdglichen. Der Bebau-
ungsplan wurde zwischenzeitlich dreimal punktuell ge&ndert und jeweils in einem klei-
nen Teilbereich durch ein Deckblatt Uberlagert. Die letzte Anderung erfolgte am
26.09.1985.

Nun ist wieder ein Eigentimer an die Stadt Kenzingen herangetreten mit dem Wunsch
auf dem bereits bebauten Grundstiick eine Nachverdichtung in zweiter Reihe zu reali-
sieren. Bisher war in diesem hinteren Grundstlicksteil jedoch lediglich eine Bebauung
mit Garagen und Nebenanlagen zulassig. Ziel der nun vorliegenden Planung ist es,
das bestehende Geb&ude, welches als Garage und Werkstatt genutzt wird, durch eine
Wohnbebauung in den oberen Geschossen aufzustocken, so dass zusatzlich Wohn-
raum geschaffen werden kann. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden sowie einer Starkung der Wohnfunktion in diesem zentralen Bereich der Kern-
stadt von Kenzingen, steht die Stadt diesem Wunsch positiv gegentiber, kann so doch
eine Nachverdichtung in zweiter Reihe ermdéglicht werden. Einer besonderen Beriick-
sichtigung bedarf die Lage des Plangebiets im Nahbereich der Bombacher Stral3e, die
als KreisstraRe K5115 etwas mehr als 30 m sidlich des Anderungsbereichs verlauft.
Um gesunde Wohnverhdltnisse zu sichern, wird eine schalltechnische Untersuchung
entsprechend in die Planung integriert, sowie die notwendigen Schutzmafinahmen in
die Planung aufgenommen.

Um die Ziele und die geplante Entwicklung planungsrechtlich zu sichern, soll dement-
sprechend das bestehende Planungsrecht Uberarbeitet werden. Da der Bebauungs-
plan ,Petersbreite Kohler‘ aus dem Jahr 1972 stammt, entsprechen die Regelungen
nicht mehr den heutigen Anspriichen an Qualitdt und Quantitat der Festsetzungen.
Dariiber hinaus ist es seit einer Anderung der LBO 1995 nicht mehr zuléssig, ortliche
Bauvorschriften als planungsrechtliche Festsetzungen zu erlassen, sie missen nun ge-
trennt als eigenstandige Regelungen erkennbar sein (sog. Trennungsgebot). Die Stadt
Kenzingen hat sich daher entschieden, fiir das Plangebiet keine Anderung des alten
Bebauungsplans in Form eines sog. Deckblattes durchzufiihren, sondern einen eigen-
stéandigen Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,4. Anderung Petersbreite Kohler —
FIst.Nr. 9080“ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufzustellen. Dieser
soll einen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Petersbreite Kohler* Gberplanen.
Dementsprechend wurde im Gemeinderat der Stadt Kenzingen am __ . . der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,4. Ande-
rung Petersbreite Kohler — Fist.Nr. 9080“ gefasst.

Grundlegende Ziele des Bebauungsplans sind die Sicherung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung, die Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chenden Bodennutzung, die Sicherung der natirlichen Umwelt sowie der Schutz und
die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ,4. Ande-
rung Petersbreite Kohler — FIst.Nr. 9080“ werden dabei folgende stadtebauliche Ziele
verfolgt:

= Schaffung und Sicherung von dringend bendtigtem Wohnraum im Kernstadtbereich

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch eine behutsame Nachverdichtung
im bereits bebauten Innenbereich der Stadt Kenzingen
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1.2

13

» Eindammung des Flachenverbrauchs in der freien Landschaft durch angemessene
Nutzung der Innenentwicklungspotenziale

= Kkostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
= Bericksichtigung der Belange des Immissionsschutzes

= Qualitatsvolle Innenentwicklung unter Berticksichtigung der umgebenden Bestands-
bebauung

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtkern der Stadt Kenzingen, nérdlich der Bombacher Stra-
Re, die die HaupterschlieBungsstraRe von Kenzingen aus 0stlicher Richtung darstellt.
Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Flst.Nr. 9080 vollstandig und hat eine Grél3e von
knapp 500 m2. Das Plangebiet ist heute durch verschiedene bauliche Anlagen Uber-
baut, so steht hier eine Werkstatt, Garagen sowie ein Schuppen. Umgeben ist der Gel-
tungsbereich von Wohnbebauungen, sowie der TichstralR3e im Osten.

Kataster mit der Dar-
stellung des Plange-
| biets (0.M., eigene
Darstellung)

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen —
Herbolzheim vom 13.04.2018 stellt das Plangebiet des nun vorliegenden Bebauungs-
plans ,4. Anderung Petersbreite Kohler — Flst.Nr. 9080“ als Wohnbauflache dar. Im
Bebauungsplan soll ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, so dass der Be-
bauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden
kann.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen -
Herbolzheim (ohne Mal3stab) mit Darstellung des Plangebiets (rot umrandet)

1.4 Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte

Das Plangebiet tUberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplans ,Petersbreite Kohler*
vom 18.08.1972. Dieser wurde zwischenzeitlich dreimal punktuell geandert und jeweils
in einem kleinen Teilbereich durch ein Deckblatt (iberlagert. Die letzte Anderung erfolg-
te am 26.09.1985.

Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Petersbreite Kohler” mit Darstellung des
Geltungsbereichs des nun vorliegenden Bebauungsplans (rot umrandet) (ohne Mal3stab)
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Links: vergroRerter Aus-
schnitt aus dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Pe-
tersbreite Kohler” mit Dar-
¥ stellung des Geltungsbe-
reichs des nun vorliegenden
Bebauungsplans  (schwarz
umrandet) (ohne Maf3stab)

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Eine Bebaubarkeit ist lediglich im Rahmen von Garagen und Nebenanla-
gen zulassig, da kein Baufenster dargestellt ist, sondern eine Zone fur Garagen. Dar-
Uber hinaus gelten im Zusammenhang mit der umgebenden Bebauung eine zwingend
2-geschossige Bebauung mit Doppelhdusern bei einer zuldssigen Grundflachenzahl
von 0,3 und einer zuléssigen Geschossflachenzahl von 0,5. In der Planzeichnung war
zudem eine zulassige Dachneigung von 34-38° fir die Wohngebaude der umgebenden
Grundstiicke definiert. Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Gestal-
tungsvorschriften wurden weitere Inhalte geregelt, wie die zulassige Hohe der Gebau-
de, verschiedene Vorgaben zur Gestaltung der Bebauung sowie der verbleibenden,
nicht baulich in Anspruch genommenen Flachen.

Durch die nun vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans ,4. Anderung Petersbreite
Kohler — Flst.Nr. 9080 wird der rechtskraftige Bebauungsplan in diesem Teilbereich
Uberlagert. Die verbleibenden Darstellungen und Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans bleiben unberthrt.

Art des Bebauungsplans

Gemal 8§ 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein
oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen
Uber die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthélt, ein Vorhaben zuléssig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. In diesem Fall
handelt es sich um einen sog. Qualifizierten Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall sind die Art und das Mal} der baulichen Nutzung sowie die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Auf die Festsetzung der o6rtlichen Verkehrs-
flachen wurde verzichtet, da fur die Aufnahme der umgebenden Verkehrsflachen als
bestehende innerdrtliche Erschlieldungsstral3en keine Erforderlichkeit gesehen wurde.
Die Festsetzung der Ortlichen Verkehrsflachen ist fur eine Qualifizierung nach § 30 (1)
BauGB entbehrlich, da das vom Bebauungsplan erfasste Gebiet so klein ist, dass das
einzig betroffene Grundstiick durch Stral3en aufRerhalb des Geltungsbereichs des Be-
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1.6

bauungsplans erschlossen wird. Somit ist die Festsetzung von Verkehrsflachen fir die
.Baureifmachung“ nicht erforderlich.

Die Stadt Kenzingen geht davon aus, dass es sich im vorliegenden Fall um einen quali-
fizierten Bebauungsplan handelt und Bauvorhaben somit nicht nach § 34 BauGB, son-
dern ausschliefZlich auf der Grundlage des Bebauungsplans beurteilt werden.

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung leistet er einen Beitrag dazu, ein In-
nenentwicklungspotenzial zu nutzen und eine schonende Nachverdichtung des Be-
standes im zentral gelegenen und bereits gut erschlossenen Innenbereich zu ermdgli-
chen.

Die GroRRe des Plangebiets liegt bei knapp 500 m2. Die zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt damit deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 mz2,
Bebauungsplanverfahren, die in einem zeitlichen, raumlichen und sachlichen Zusam-
menhang stehen, liegen nicht vor.

Im vorliegenden Fall gibt es keine Anhaltspunkte flir Beeintrachtigungen von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Natura
2000). Das néachstgelegene FFH-Gebiet ,TaubergieRen, Elz und Ettenbach® (Nr.
7712341) ist etwa 650 m entfernt, das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Elzniede-
rung zwischen Kenzingen und Rust* (Nr. 7712402) ist etwa 1,2 km entfernt und durch
die Bebauung, Verkehrswege, umfangreiche landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
Wald- und Wiesenflachen vom Plangebiet getrennt.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 (1) BImSchG zu
beachten sind, da im Plangebiet weiterhin ausschlie3lich Nutzungen im Rahmen all-
gemeinen Wohngebietes zulassig sind. Von diesen Nutzungen ist kein Stoérfallrisiko
bzw. ein Risiko eines schweren Unfalls zu erwarten. Auch werden keine Vorhaben er-
maoglicht, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans kann daher als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefihrt werden. Im be-
schleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine frihzeitige Beteiligung verzichtet
werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Dartber hinaus wird auf eine
Umweltprifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und auf eine Zusammenfassen-
de Erklarung verzichtet. Auch findet die Eingriffsregelung (8 1a BauGB i.V.m. § 21
BNatSchG) keine Anwendung. Dennoch missen die Belange von Natur und Umwelt
bertcksichtigt werden. In Kapitel 4 werden die Umweltbelange gemalR § 1 (6) Nr. 7
BauGB zusammenfassend behandelt, sowie eine artenschutzrechtliche Bewertung
vorgenommen.

Verfahrensablauf

02.06.2022 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan ,4. Anderung Petersbreite Kohler — Flst.Nr. 9080¢
und die ortlichen Bauvorschriften gem. 8§ 2 (1) BauGB

02.06.2022 Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,4.

Anderung Petersbreite Kohler — Flst.Nr. 9080 und der ortlichen
Bauvorschriften und beschlief3t die Durchfihrung der Offenlage
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2.1

2.2

gem. 8§ 3(2) und § 4 (2) BauGB

. Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

bis __.__._

Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom __.

mit Frist bis

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschlie3t den Bebauungsplan ,4.
Anderung Petersbreite Kohler — FIst.Nr. 9080“ und die 6rtlichen
Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB jeweils als Satzung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Durch den nun vorliegenden Bebauungsplan ,4. Anderung Petersbreite Kohler —
FIst.Nr. 9080“ soll die zulassige Art der baulichen Nutzung beibehalten, jedoch préazi-
siert werden. Es soll weiterhin ein allgemeines Wohngebiet bleiben, es werden jedoch
Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Tankstellen sollen im Plangebiet
nicht realisiert werden, da dies zusatzlichen Verkehr in das Wohngebiet ziehen wirde.
Darlber hinaus entstiinden Konflikte hinsichtlich Larm- und Geruchsbelastungen, die
hier zu Konflikten fihren wiirden. Gartenbaubetriebe benétigen in der Regel groRe Fla-
chen. Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebiets, sowie dem Ziel hier eine Nach-
verdichtung zur Schaffung von Wohnraum zu ermdglichen, werden Gartenbaubetriebe
im Plangebiet ausgeschlossen.

Malf der baulichen Nutzung

Fur das Maf3 der baulichen Nutzung wurden im Bebauungsplan die Werte der Grund-
flachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl, der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
sowie der Hohe der baulichen Anlagen, getrennt zwischen Trauf- und Geb&audehthe
festgesetzt.

Die zulassige Uberbaubare Grundflache (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Dies entspricht
dem in der Baunutzungsverordnung angegebenen Wert fir Wohngebiete und sichert
damit eine angemessene Bebauungsdichte auf dem Grundstiick. Aufgrund der zentra-
len Lage und dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll fiir das
Plangebiet festgesetzt werden, dass durch ebenerdige bauliche Anlagen, wie Wege
oder ebenerdige Stellplatze, die zulassige Grundflachenzahl bis zu einem Wert von 0,8
uberschritten werden darf. Diese Uberschreitungsméglichkeit bildet auch die heutige
Situation ab, da bereits grol3e Teile des Grundstiicks entsprechend genutzt werden.
Auch die zulassige Geschossflachenzahl und die zulassige Zahl der Vollgeschosse
ermdglichen zum einen die geplante Bebauung, zum anderen kann so eine angemes-
sene Nachverdichtung erreicht werden, die sich dennoch in die umgebende Bebauung
einflgt. Die Werte der GRZ und GFZ liegen damit etwas hoher als durch die Festset-
zungen im rechtskraftigen Bebauungsplan. So kann eine angemessene Nachverdich-
tung erreicht werden, so dass im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den auch hier im Innenbereich von Kenzingen ein Beitrag zur Innenentwicklung geleis-
tet werden kann.
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2.3 Ho6he baulicher Anlagen

2.4

2.5

2.6

Die Werte der zulassigen Trauf- und Gebaudehdhe orientieren sich an der vorliegen-
den konkreten Planung und ermdglichen dariiber hinaus einen kleinen Spielraum, so
dass zu einem spateren Zeitpunkt gegebenenfalls notwendige kleinere Anderungen
angemessen realisiert werden kénnen.

Pultfirst Gebdudehdhe
G Traufhdhe
o bk Darstellung der  definierten
o — Trauf- und Gebaudehéhen bei
gegenlaufigen Pultdachern

(eigene Darstellung)

Die Definition der Trauf- und Gebaudehthe beziehen sich dabei als unterer Bezugs-
punkt auf die vorhandene Stral’e, so dass eindeutig ist, von wo gemessen werden
muss. Bei der Definition des oberen Bezugspunktes der zuldssigen Traufhohe wird die
Festsetzung dahingehend prazisiert, dass definiert wird, dass die Pultfirste von Pultda-
chern oder gegenlaufigen Pultdachern nicht als Traufe gelten. Diese Préazisierung wird
gerade bei gegenlaufigen Pultdachern notwendig, da in diesem Fall die Schnittpunkte
der &uBeren Gebaudewand mit dem Dach an verschiedenen Punkten zusétzlich auftre-
ten. Die Festsetzungen wurden so gewdhlt, dass die Traufh6hen eindeutig definiert
sind und die obere Hohe durch die zulassige Gebdudehéhe bestimmt wird.

Des Weiteren wird definiert, dass die Traufen von Dachaufbauten die festgesetzte
Traufhéhe um bis zu 3,0 m Uberschreiten darf, so dass bei der Realisierung von Dach-
aufbauten auch die entsprechend notwendigen Traufhéhen ermdglicht sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung durch die Darstellung
der Baugrenzen definiert. Das so entstehende Baufenster umfasst fast die gesamte
bestehende Bebauung, so dass die geplante Aufstockung moéglich wird. Aufgrund der
GroRe des Baufensters sind keine weiteren Uberschreitungsmoglichkeiten zuléassig.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

In die Festsetzungen zum Bebauungsplan wird aufgenommen, dass Uberdachte Stell-
platze, also Garagen und Carports nur innerhalb der Baugrenze zuléssig sind. So soll
vermieden werden, dass auf3erhalb der Baugrenze weitere hochbauliche Anlagen er-
richtet werden, die dann das Ortsbild durch die hohe Verdichtung beeintréchtigen. Le-
diglich kleinere Nebenanlagen, wie Millbehaltereinhausungen sind auch auf3erhalb der
Baugrenze zuladssig, so dass die bestehenden Frei- und Hofflachen erhalten werden.
Lediglich Nebenanlagen gemaR 8§ 14 (2) BauNVO, also Anlagen die der Versorgung
des Plangebiets dienen, wie Stromverteilerkésten sind im gesamten Plangebiet zulas-
sig, so dass hier entsprechend flexibel bei einem vorhandenen Bedarf reagiert werden
kann. Insgesamt soll jedoch die Uberbauung des Plangebiets in einem angemessenen
MalRstab gewahrleistet werden, so dass sich die neue, nachverdichtete Bebauung in
die umgebenden Strukturen einfligt und diese erganzt.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken méglichst gering zu halten, missen
Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen mit wasserdurchlassigem Belag ausgefiihrt
werden. Diese Festsetzung vermindert den Versiegelungsgrad im Plangebiet.
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2.7

3.1

Ebenfalls um die Versiegelung und die daraus entstehenden Beeintrachtigungen fir
die Natur und Landschaft zu minimieren, wird festgesetzt, dass Flachdacher und flach
geneigte D&cher bis zu einer Dachneigung von 10° zu begrinen sind. Dies gilt fur
Haupt- und Nebengebaude gleichermal3en, so dass bei einer Bebauung entsprechend
der Eingriff minimiert werden kann. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeu-
gung ist dabei explizit zulassig.

Kupfer-, zink- oder bleihaltige Au3enbauteile sind nur zulassig, wenn sie beschichtet
oder in dhnlicher Weise behandelt sind, um eine Kontamination des Bodens durch Me-
tallionen zu verhindern. Diese Regelung greift auch bei Ziegeleindeckungen und Griin-
dachern in Verbindung mit Kantblechen und derartigen Bauteilen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten etc. wird im Plangebiet die Verwendung UV-
anteilarmer AufRenbeleuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z. B. LED-
Leuchten).

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Das Plangebiet liegt im Nahbereich der Bombacher Stral3e, die als Kreisstral3e K 5115
nach Osten die Ortsteile Bombach und Nordweil an die Kernstadt anbindet. Aufgrund
der vorhandenen verkehrlichen Situation wurde eine schalltechnische Stellungnahme
erarbeitet, in der die Verkehrsimmissionen berechnet, dargestellt und bewertet wurden.
Die schalltechnische Untersuchung wurde vom Ingenieurbtro fir Umweltakustik Hei-
ne+Jud erstellt. Sie kommt zu dem Schluss, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 tags um rund 3 dB(A) und nachts um bis zu 5 dB(A) Uberschritten werden, wah-
rend die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete tags und
nachts weitgehend eingehalten werden. Es werden dementsprechend Schallschutz-
maflnahmen gegentber dem Stralenverkehr notwendig.

Dementsprechend werden Uberlegungen zu aktiven SchallschutzmaBnahmen (bei-
spielsweise Mauern) im Gutachten dargelegt und qualifiziert verworfen. Es werden
passive LarmschutzmalRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. So mussen die
AulRenbauteile der larmzugewandten Geb&udeteile mit einem entsprechenden Schall-
damm-Malf hergestellt werden. Hierflr wird in die Festsetzung der Larmpegelbereiche
aufgenommen. Es wird deutlich, dass nur die Fassade, die zur KreisstraRe hin orien-
tiert ist, dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen ist, an den anderen Fassaden hingegen
sind die Werte entsprechend deutlich niedriger. Dartiber hinaus sind jedoch keine zu-
satzlichen MalRnahmen notwendig, es wird jedoch empfohlen, die schutzbedirftigen
R&ume so zu orientieren, dass sie von der Larmquelle abgewandt sind. Insgesamt
kann durch die Festsetzung zum Schallschutz sichergestellt werden, dass gesunde
Wohnverhéaltnisse entstehen, so dass die Bebauung trotz der N&he zur StralRe reali-
siert werden kann.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Déacher

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Dachern werden in den o6rtlichen Bauvorschriften ver-
schiedene Inhalte geregelt. So wird fur die zuldssige Dachform festgesetzt, dass Sat-
teldacher und gegenlaufige Pultdacher realisiert

Versgtz u"_)" werden durfen, da sich diese harmonisch in die
Pultfirst - o ;
\ umgebende Bebauung einfigen, zum anderen je-
" . doch auch eine moderne Dachform maoglich wird.

Gegenlaufiges Pultdach mit Versatz beim Pultfirst (eige-
ne Darstellung)
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3.2

3.3

Neben der Dachform wird auch die zulassige Dachneigung definiert, so dass auch
diesbeziglich die neue Bebauung so gestaltet wird, dass sie sich harmonisch in die
Umgebung einfugt. Fir Garagen und Carports werden zusétzlich auch Flachdacher
und flach geneigte Dacher ermdglicht, diese sind dann jedoch zu begrinen, so dass
der Versiegelung im Plangebiet eine Begriinung bei flach geneigten Dachern entge-
gengestellt wird, um die Eingriffe in die Natur und Landschaft zu minimieren. Es wird
jedoch ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine Kombination dieser Dachbegri-
nung mit der Errichtung von Anlagen zur solaren Energiegewinnung zulassig ist. Eine
Nutzung durch beides, also Dachbegrinung und Solaranlagen, ist zwischenzeitlich
problemlos technisch moglich und eroffnet fur beide Nutzungen positive Synergieeffek-
te.

Auch fur Dachaufbauten und Dachgauben werden entsprechend der umgebenden Be-
bauung drtliche Bauvorschriften erlassen, so dass die Dachaufbauten nicht zu massiv
in Erscheinung treten und damit das Ortshild negativ beeintrachtigen. So darf bei-
spielsweise nur eine Gaubenart je Gebaude realisiert werden, Dachaufbauten sind erst
ab einer Dachneigung von 30° zuldssig und es werden Mindestabstdnde zum First, zur
Traufe und zu den Ortgangen definiert. Hinsichtlich der Anlagen zur solaren Energie-
gewinnung wird festgesetzt, dass diese bei allen Dachneigungen zulassig sind, dass
sie jedoch aus blendfreiem Material herzustellen sind, so dass Konflikte mit der Nach-
barschaft oder angrenzenden Verkehrsraumen nicht zu erwarten sind. Dariiber hinaus
durfen die Solaranlagen ab einer Dachneigung von 10° nicht aufgestandert werden, so
dass sie bei Hauptdachern nicht gegen die Dachrichtung aufgestellt werden kénnen,
was das Ortsbild stark pragen wirde.

Hinsichtlich der zuldssigen Dacheindeckungsmaterialien wird ebenfalls auf die bisheri-
gen ortlichen Gegebenheiten aufgebaut, so dass nur rote bis rotbraune oder graue bis
anthrazitfarbene Dacheindeckungen aus Ziegeln oder Dachsteinen zul&ssig sind. An-
dere Materialien wie Dachpappe oder Wellfaserzement sind ausgeschlossen, da sie
als nicht ortstypische Materialien das Ortsbild beeintrachtigen. Auch werden glanzende
oder reflektierende Materialien ausgeschlossen, um Konflikte mit der Nachbarschaft
und den angrenzenden Verkehrsrdumen zu vermeiden. Im Sinne der Vermeidung und
Minimierung der Eingriffe in die Natur und Landschaft wird in die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten aufgenommen, dass Dachbegriinungen sowie die Anlage von Anlagen zur solaren
Energiegewinnung grundsatzlich zuléssig sind, auch wenn sie nur auf Dachflachen
realisiert werden durfen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstlicke

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sollen die unbebauten Flachen bebau-
ter Grundstiicke begriint bzw. gartnerisch angelegt werden. Stein- und Schottergarten
sind dabei schon durch § 21a NatSchG nicht zulassig. So soll vermieden werden, dass
grol3e Teile des Plangebiets brach liegen und aufgrund der fehlenden Gestaltung und
Pflege sich stérend auf das Ortsbild auswirken. Zum Schutz des Ortsbildes und zur
Vermeidung von Konflikten mit der Nachbarschaft sind Nebenflachen wie Milltonnen-
platze, Abfallplatze und Lagerplatze gegenuber dem Stralenraum und anderen o6ffent-
lichen Raumen dauerhaft abzuschirmen, gegen direkte Sonneneinstrahlung zu scht-
zen und zu begrinen.

Einfriedungen und Mauern

Aus gestalterischen Grinden und um eine ausreichende Anfahrtssicht auf die Stral3e
zu gewabhrleisten, wurde festgesetzt, dass die Einfriedungen zu den offentlichen Ver-
kehrsflachen eine Ho6he von 0,8 m nicht Uberschreiten dirfen. Aus gestalterischen
Grinden ist Stacheldraht nicht zulédssig; Maschendraht und Drahtz&dune sind hingegen
nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Um die Sicherheit des Verkehrs im 6ffentli-
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3.4

3.5

4.1

4.2

chen Raum zu gewabhrleisten, wird bei Hecken und Hinterpflanzungen ein Abstand von
mindestens 50 cm zu den Verkehrsflachen festgesetzt.

Aullenantennen

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satellitenanla-
gen zu verhindern, ist pro Gebaude jeweils nur ein Standort fir sichtbare Antennen
bzw. Gemeinschaftsantennen zulassig, wobei die Antennen die gleiche Farbe wie die
dahinterliegenden Gebaudeflachen aufweisen muissen.

Freileitungen

Unattraktive und nicht mehr zeitgemalfe oberirdische Leitungsfiuihrungen sollen verhin-
dert werden. Diese sollen wie ortsublich unterirdisch verlegt werden.

UMWELTBEITRAG

Grundlage

Da es sich um eine Bebauungsplandnderung der Innenentwicklung gemal § 13a
BauGB handelt, ist die Durchfihrung einer Umweltprifung nicht erforderlich. Auch die
Eingriffsregelung findet keine Anwendung, wenn innerhalb eines Bebauungsplans
(oder einer Bebauungsplandnderung) gem. § 13a BauGB eine zulassige Grundflache
von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird. Dies ist bei der vorliegenden Planung der
Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksich-
tigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bestandsanalyse

Der Geltungsbereich des nun vorliegenden Bebauungsplans liegt innerhalb der Stadt
Kenzingen und hat eine Grof3e von etwa 500 m2. Das Plangebiet ist heute im hinteren
Bereich, von der TichstralBe kommend, durch verschiedene Garagen, Schuppen und
Nebengebaude bebaut, im vorderen Teil sind Wege- und Stellplatzflichen angelegt, so
dass ein grofRer Teil des Plangebiets heute bereits versiegelt ist. Lediglich in den
Randbereichen, v.a. nach Siden sind geringe Griinflichen vorhanden und am Bereich
der Tichstral3e ist eine kleine Grunflache angelegt, auf der ein Baum gepflanzt wurde.
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Foto: Sicht auf das Plangebiet von der TichstraRe, rot markiert die Grenze des Plangebiets
(Quelle: eigenes Foto)

Die Grunflachen in den Randbereichen sind jedoch nur sehr schmal und Gberwiegend
als Lagerflache genutzt. Dartber hinaus trennt ein hoher, geschlossener Zaun das
Grundsttick von der sudlich angrenzenden Gartenflache.
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Foto: Blick von Suiden durch den sidlich angrenzenden Hausgarten auf die Schuppen- und Ga-
ragenbebauung im Plangebiet und den hohen, geschlossenen Zaum (Quelle: eigenes Foto)

Das Plangebiet ist durch einen Bebauungsplan von 1972 lberplant. Dieser setzt ein
allgemeines Wohngebiet fest mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschoss-
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4.3

4.4

4.5

flachenzahl von 0,5 bei 2 zulassigen Vollgeschossen. Im Geltungsbereich des nun vor-
liegenden Bebauungsplans war kein Baufenster eingezeichnet, sondern eine Zone fur
Garagen und Nebenanlagen. Die Bebauung, die auf dem Grundstuck realisiert wurde,
geht jedoch Uber diese Zonen deutlich hinaus. Das Plangebiet ist bis auf sehr geringe
Flachen versiegelt oder als Abstellflache in Anspruch genommen.

Durch die nun vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Nachverdich-
tung ermoglicht werden, indem auf die bestehenden Garagen und Schuppen, die in ei-
nem baulichen Zusammenhang erstellt wurden, eine Wohnbebauung aufgesetzt wer-
den soll. Eine weitere Inanspruchnahme von Flachen wird nicht vorbereitet.

Standortalternativen

Eine Standortalternative zu den nun vorliegenden Planungen gibt es nicht, da das Pla-
nungsziel eine Nachverdichtung auf der bestehenden Bebauung ist. So soll in zweiter
Reihe eines bereits in Anspruch genommenen Grundstlicks eine zusatzliche Wohnbe-
bauung realisiert werden. Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung ergében sich
hinsichtlich der zu betrachtenden Schutzgiter nur wenige Veréanderungen gegentber
der vorliegenden Planung, da die Nutzung voraussichtlich so beibehalten wiirden. Um
den Bedarf an Wohnraum zu decken, wirde gegebenenfalls an anderer Stelle im
Stadtgebiet eine Bebauung notig.

Bewertung der einzelnen Schutzguter

Das Plangebiet ist heute fast vollstdndig in Anspruch genommen und bebaut, so dass
hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Wasser davon ausgegangen werden muss,
dass aufgrund der bestehenden Versiegelung die Schutzgiter bereits stark beeintrach-
tigt sind. Das Schutzgut Klima und Luft wird im Plangebiet ebenfalls durch die bereits
bestehende Bebauung sowie die Lage im Kern der Stadt Kenzingen bestimmt. Auch
hier ist durch die Erhéhung der Bebauung keine wesentliche Anderung zu erwarten, da
das Plangebiet bereits genutzt wird und durch die zusatzliche Bebauung weder die
Entstehung von Hitzeinseln zu erwarten ist, noch werden 0rtliche Windsysteme beein-
flusst, da die Bebauung in der Umgebung bereits vorhanden ist und nun lediglich ein
weiteres Gebaude erhoht werden soll. Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist das
Plangebiet heute ebenfalls von sehr geringer Bedeutung, da es fast vollstandig bebaut
und in Anspruch genommen ist. Lediglich an der Tichstral3e gibt es eine kleine Grin-
flache mit einem Baum, die jedoch in ihrem heutigen Zustand erhalten werden wird.
Eine zusatzliche Versiegelung des Plangebiets ist daher nicht zu erwarten. Auch blei-
ben die vorhandenen Randbereiche des Plangebiets unverandert, so dass eine Beein-
trachtigung des Schutzgutes nicht zu erwarten ist. Das Orts- und Landschaftsbild ist
gepragt von der Lage des Plangebiets innerhalb der Kernstadt von Kenzingen. Die
umgebenden Grundstiicke sind alle schon seit langer Zeit bebaut und in Anspruch ge-
nommen, das Plangebiet selbst ebenfalls. Durch die nun geplante Aufstockung der be-
stehenden Bebauung wird ein weiterer Baukdrper entstehen, der sich in seiner Grél3e
und Gestaltung in die Umgebung einfligt, so dass eine Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Orts- und Landschaftsbild nicht zu erwarten ist. Hinsichtlich der Schutzgiiter
Mensch sowie Kultur- und Sachguiter sind Beeintrdchtigungen nicht zu erwarten, da
das Plangebiet keinen wesentlichen Einfluss auf die Schutzgiter hat. Beim Schutzgut
Mensch waren hier Larmemissionen zu bericksichtigen, oder die Funktion des Plan-
gebiets fur die Erholung der Menschen. Hier wird jedoch auf einem Privatgrundstiick
eine bestehende Bebauung erweitert, so dass keine Emissionen zu erwarten sind und
auch eine Erholungsfunktion hat das Plangebiet nicht.

Abwéagung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,4. Anderung Petersbreite Kohler — Flst.Nr.
9080“ wird die planungsrechtliche Situation im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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geandert, so dass die bestehende Bebauung mit Garagen, Schuppen und Nebenanla-
gen erhalten und um eine zusatzliche Wohnnutzung aufgestockt werden kann. Insge-
samt kommt es zu keiner Neuinanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen, so dass
die verschiedenen Schutzgiter nicht beeintrachtigt werden. Durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplans und den Erlass ortlicher Bauvorschriften kommt es jedoch zu ge-
ringen Verbesserungen, wird nun doch in die Bebauungsvorschriften aufgenommen,
dass beispielsweise Wege- und Stellplatzflachen in einer wasserdurchlassigen Bau-
weise zu errichten sind. Auch werden verschiedene Materialien ausgeschlossen, so
dass der Eintrag von lonen in den Boden und das Grundwasser vermieden wird. Diese
Mafinahmen sorgen dafir, dass bei der Erweiterung der Bebauung die heutigen Mal3-
stabe gelten, so auch bei der Wahl der Leuchtmittel fir den AuRenbereich.

Insgesamt wird durch den nun vorliegenden Bebauungsplan eine Nachverdichtung im
Bestand ermdglicht, so dass im Kernort von Kenzingen zusatzlicher Wohnraum ge-
schaffen werden kann. Die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter werden
hingegen sehr gering ausfallen, da das Plangebiet bereits fast vollstandig in Anspruch
genommen ist.

5 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist durch die umliegenden StraRen bereits vollstdndig erschlossen,

auch die Ver- und Entsorgung ist bereits realisiert, wird das Plangebiet doch bereits

lange genutzt. Im Zuge der konkreten Baugenehmigungsplanung fir die ergédnzende

Bebauung wird mit den Leitungstragern abgestimmt, ob die vorhandenen Leitungen

angepasst oder erneuert werden missen, oder ob neue Leitungen erforderlich waren.
6 BODENORDNUNG

Bodenordnerische MalRhahmen sind nicht erforderlich.

7 KOSTEN
Die Planungs- und gegebenenfalls notwendigen ErschlieBungskosten werden vollstan-
dig vom Grundsttickseigentimer tbernommen.

8 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Das Plangebiet mit einer Grol3e von knapp 500 m2 wird vollstdndig als allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

Stadt Kenzingen, den __.

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Matthias Guderjan Der Planverfasser
Blrgermeister
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehdrigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschlussen des Gemeinderates der Stadt
Kenzingen lbereinstimmen.

Kenzingen, den __ .

Matthias Guderjan
Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. _am . . |

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bau-
vorschriften wurde damit am ___
rechtsverbindlich.
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