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Sitzungsvorlage Gemeindeverwaltungsverband Beschlussvorlage
Kenzingen-Herbolzheim
Nr.: 2022 - 008
Berichterstatter:
Verbandsvorsitzender % \‘y‘
Thomas Gedemer J i

9. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Kenzingen-Herbolzheim

- Bereich W6 ,,Erweiterung Kreuzacker“, Gemeinde Weisweil

= Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

» Beschluss der frihzeitigen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

1. Beschlussfolge:

Verbandsversammlung Offentlich 16.11.22

2. Beschlussantrag:

- Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen —
Herbolzheim fasst gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB den Aufstellungs-
beschluss fiir die 9. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes.

- Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-
Herbolzheim fasst den Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB.

3. Begrindung:

Anlass zur Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) ist die fiir die Ge-
meinde Weisweil wichtige und zur Deckung des téglichen Bedarfes notwendige An-
siedlung eines kleinflachigen Nahversorgers (VK bis 799 m2) innerhalb des Ortskernes
bzw. in dessen ful3- und radlaufiger Entfernung. Hinsichtlich der Nahversorgung be-
steht in Weisweil schon seit Langerem ein Defizit, das sich durch die stetig zuneh-
mende Bevolkerung weiter verscharft hat. Es besteht lediglich ein rudimentares Nah-
versorgungsangebot im Umfeld der Kirche. Ein gro3erer Lebensmittelbetrieb bzw. Le-
bensmittelhandler ist nicht vorhanden und die Nahversorgung in Weisweil damit nicht
gesichert. Zwar bietet die in der Rheinstralle befindliche Backerei ,Speck” zusatzlich
zu ihren Backwaren derzeit noch diverse Lebensmittel an, die SchlieBung des Ge-
schaftes soll aber innerhalb der nachsten Jahre erfolgen, sodass die Gemeinde dann
zunehmend unterversorgt wére.
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Zudem ist der Gemeinde Weisweil daran gelegen, weitere Flachen fur wohnliche sowie
mischgebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen bereitzustellen.

Die Gemeinde Weisweil strebt daher an, das im Siudosten von Weisweil gelegene
Areal ,Kreuzacker” baulich als Mischgebiet (MI) mit einem kleinflachigen Supermarkt
im Kreuzungsbereich und anschliel3ender Wohn- und Mischnutzung im 6stlichen Be-
reich zu entwickeln und Uber einen Bebauungsplan planungsrechtlich zu sichern.
Diese Entwicklungsziele und Nutzungen decken sich teilweise nicht mit den Darstel-
lungen des FNP, weshalb dieser punktuell geandert werden muss. Vorbereitend wer-
den daher die bisher im rechtswirksamen FNP dargestellte Gemeinbedarfsflache Feu-
erwehr sowie kleinteilig landwirtschaftliche Flachen in Richtung Sitden in eine beste-
hende Mischbauflache (M) umgewandelt. Da der Bebauungsplan parallel zum vorlie-
genden FNP-Anderungsverfahren aufgestellt und das Gebiet mittelfristig entwickelt
wird, soll tber das Deckblatt auch die im FNP vorhandene geplante Mischbauflache
(M schraffiert) nunmehr als bestehende Mischbauflache (M vollflachig) dargestellt wer-
den. Insgesamt ist die oben beschriebene Entwicklung tUiber die Darstellung als Misch-
bauflache (M) abgedeckt.

Mit der vorliegenden 9. punktuellen Anderung des FNP sowie der im Parallelverfahren
durchgefiihrten Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grund-
lage fur die Realisierung des Nahversorgers und der wohnlichen bzw. gemischten Be-
bauung sowie die Sicherung des ortsansassigen Gewerbebetriebes in der Gemeinde
Weisweil geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 30.03.2021 und die Durchflihrung
der frihzeitigen Beteiligung am 22.09.2021 6ffentlich im Gemeinderat Weisweil be-
schlossen. Die frihzeitige Beteiligung wurde vom 10.01.2022 bis einschlief3lich
10.02.2022 durchgefihrt. Die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen sowie
die Erstellung des Bebauungsplanentwurfes und der Offenlagebeschluss stehen aus
verschiedenen Grinden noch aus. Der Aufstellungsbeschluss, der Vorentwurf der
FNP-Unterlagen sowie die Durchfiihrung der Offenlage und Behérdenbeteiligung zur
9. punktuellen FNP-Anderung wurden am 27.07.2022 im Gemeinderat Weisweil vor-
beraten und von diesem angenommen. Ziel ist es, die 9. Anderung des FNP sowie die
Bebauungsplanaufstellung wieder in zeitlichen Gleichklang zu bringen, sodass die Of-
fenlagen der beiden Verfahren spéater parallel laufen kénnen.

Lage und Nutzungen des Anderungsbereiches

Der ca. 1,38 ha groRe Anderungsbereich liegt am stidostlichen Ortsrand von Weisweil
und umfasst die Grundsticke Flst. Nrn. 2291 bis 2300 auf Gemarkung Weisweil. Er
wird begrenzt:

= im Norden: durch die K5124 (Forchheimer Stral3e) und anschlieBender Wohnbe-
bauung

= im Osten und Siden: durch den freien Landschaftsraum mit Ackerflachen
* im Westen: durch die L104 (Hinterdorfstral3e)

Der Anderungsbereich ist derzeit landwirtschaftlich durch Griunland, Ackerland und
Streuobstbesténde gepragt. Die am westlichen Gebietsrand gelegenen Grundstticke
werden durch einen Weisweiler Handwerksbetrieb genutzt.
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Luftbild mit hinterlegtem Kataster und schematischer Darstellung des Anderungsbereiches — rot-gestrichelte Umrandung,
LUBW (ohne Maf3stab, genordet)

Bisherige und geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

In dem seit 13.04.2018 wirksamen FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzin-
gen-Herbolzheim ist der Geltungsbereich als geplante Gemeinbedarfsflache fur die
Feuerwehr, als geplante (M schraffiert) und bestehende Mischbauflache (M vollflachig)
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit schematischer Darstellung des Anderungsbereiches —
rot-gestrichelte Umrandung, GVV Kenzingen-Herbolzheim (ohne MaRstab, genordet)

Durch die 9. punktuelle Anderung des FNP sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden, die Errichtung eines Nahversorgers (kleinflachiger Voll-
sortimenter) in der Gemeinde Weisweil zu ermdglichen. Zudem soll eine kleinflachige
Erweiterung der bisher dargestellten geplanten Mischbauflache (M) in Richtung Siden



erfolgen und am sudlichen Rand eine Grunflache dargestellt werden. Auf Grund der
durch den geplanten Nahversorger voraussichtlich beanspruchten Flache von ca. 0,65
ha und die damit verbundene teilweise Inanspruchnahme der bisher flir ortsanséssige
Betriebe vorgesehenen geplanten Mischbauflache (M), soll Gber die kleinflachige Er-
weiterung in Richtung Stden diese Inanspruchnahme kompensiert werden.
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Zeichnerische Darstellung — Deckblatt zur 9. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes,
Stand frihzeitige Beteiligung, FSP (ohne Maf3stab, genordet)

Verfahren

Die 9. punktuelle Anderung des FNP wird im Regelverfahren, also mit einer zweistufi-
gen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie einer Umweltpriifung durchge-
fuhrt. Der Umweltbericht wird erarbeitet und den Unterlagen beigefigt.

Anlagen

Cover

Deckblatter M 1:5.000 und M 1: 10.000
Begriindung

Umweltbericht mit Artenschutzgutachten
Flachensteckbrief
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Herbolzheim, den 09.10.2022

Thomas Gedemer
Verbandsvorsitzender



