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Stadtebaufdrderung

Die stadtebauliche Erneuerung hat seit tiber 50 Jahren zum Ziel:

= eine Zukunftsgerechte Entwicklung von Stadten und Gemeinden,
= den Erhalt und die Gestaltung von lebendigen Stadtkernen,

= das Schaffen von Wohnraum und zukunftsorientieren
Infrastrukturen,

= die Bewahrung des kulturellen Erbes und die Sicherstellung der
Grund- und Daseinsvorsorge.
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Stadtebaufdrderung

Programme der stadtebaulichen Erneuerung
Programmausschreibung (vom 18.05.2022)

,2Jnverzichtbar fur eine erfolgreiche nachhaltige
Stadtentwicklung ist die Erstellung und regelméafiige
Fortentwicklung eines umfassenden gesamtstadtischen

Entwicklungskonzeptes unter Beteiligung der Blrgerinnen
und Burger.”

GEK (2017 erstellt)

,von dem gesamtstadtischen Konzept ist ein

gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept abzuleiten...”

ISEK
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Stadtebauforderung

‘ Voraussetzung: Planerisch ausreichende Vorbereitung
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Stadtebauliche Gebietsbezug
Missstande
Gesamtverantwortung ZUugige Vorbereitung
der Stadt und Durchflhrung
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Bestandsaufnahme
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Untersuchungsgebiet

"Nordwestliche Altstadt"

-2023

Abgrenzung

2011

t

i' ™=| Abgrenzung Untersuchungsgebie

1978 - 1992

2001 - 2011

- Abgrenzung "Sudwestliche Altstadt"

- Abgrenzung "Ostliche Altstadt”




Bestandsaufnahme

Handwerk, Gewerbe,
Betriebe

L)

bt
~Léwen-Lichtspiele
T

Kino )

"Spielwarengggchéﬂ
Hausarztpraxis
“Anwaltskanzlei
Apotheke
Gesundheit

Friseur
Anwaltskanzlei
Telekom Shop

Friseur
!
RoBmarktplatz
Spielplatz
RoRmarktplatz FN %
! ¥ N
Hotel + Gastronomie S/ FOISIC eﬂf.nhgz
"Muhleinsel" But;o,;
! I Shop
JVA Offenburg SO, S
(AuBenstelle) ., Shop, Horakustik, Bank,
T Y Modengeschaft

= |
| !

| |
'“;tf

—
|

legrinstrage < T ——————___

Mihi

e
P



Bestandsaufnahme
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Abgrenzung Gesamtanlage
Altstadt Kenzingen

Priffall

™= Abgrenzung Untersuchungsgebiet

7
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; - Denkmalgeschitztes Gebaude
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Ziele der stadtebaulichen Erneuerung

= Fdrderung der Innenentwicklung

= Aufwertung der bestehenden Geb&audesubstanz

= Schaffung von Wohnraum

= Offentliche Gebaude (Modernisierung)

= Aufwertung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums
= Verkehrliche Aspekte

= Sicherung und Starkung der Einzelhandels- und
Dienstleistungsfunktion

= Energetische Mal3inahmen und Klimaschutz
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Ziele der stadtebaulichen Erneuerung

= Erhalt und Entwicklung der Altstadt in ihnrem Charakter als unter
Denkmalschutz stehende und ehemals mittelalterliche Stadtanlage.

= Strukturelle, funktionale und gestalterische Aufwertung der Altstadt.

= Schaffung zeitgemalier Wohnverhaltnisse im Bestand auch im Hinblick
auf die demographische Entwicklung.

= Aufwertung und energetische Sanierung der bestehenden privaten
Gebaudesubstanz.

= Neugestaltung und funktionale Verbesserung des Rol3marktplatzes als
zentrale Grin- und Platzanlage innerhalb der Altstadt mit dem Ziel der
Revitalisierung der Innenstadt.
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Neuordnungskonzept

Verkehrliche Aspekte
ihigende und i

MaRnahmen in der Altstadt
(besonders in der Eisenbahnstraiie)

Aktivierung und Modernisierung bestehendes
ehemaliges Gasthaus "Zum Léwen" als
Kleinkunstbithne & Kultureinrichtung
(kommunales Kino besteht bereits) .-

g und Sta der Eii und

Dienstleistungsfunktion der Altstadt

Erhalt und Starkung der bestehenden Einzelhandels-

und Dienstleistungsbetriebe entlang der Haupt- und

EisenbahnstraRe auch im Hinblick auf die
italisierung des i

Nachnutzungspotenzial,

Schaffung von Wohnraum

Schaffung von barrierefreiem Wohnraum,
breiteres Angebot fiir die slter werdende Bevélkerung
(Barrierefreiheit, kurze Wege, seniorengerechter
Umbau - auch im Hinblick auf die

demographische Entwicklung),

Abbruch nicht nachzunutzender Gebaude;
Aktivierung von Leerstanden, Umnutzungen Erhalt
und Verbesserung der Attraktivitat

des Wohnens in der Altstadt

Modernisierung der zahlreichen
denkmalgeschiitzten GebZude im Gebiet
Modernisierung der denkmalgeschitzten Gebaude
zur Attraktivierung der Stadtgestalt als ehemals

Energeti und Kilit
energetische Aufwertung der bestehenden
Gebaudesubstanz im gesamten Gebiet; =
BegriinungsmaRnahmen im &ffentlichen Raum;
Aufwertung privater Griinflachen

Neugestaltung und funktionale

ung des
Barrierefreiheit im offentlichen Raum,
Schaffung zentrale Griin- und Platzanlage innerhalb
der Altstadt, die den Anforderungen eines
zukunftsfahigen offentlichen Raums entspricht

Verbesserung Zugénglichkeit Elz
Aufwertung und Erlebbarmachung Element
Wasser innerhalb der Stadtanlage,
Idee: Sil 1 zur Miihlei

Modernisierung und Teil
MihlestraRe 25 + 25a
Schaffung von barrierefreiem Wohnraum
innerhalb der Altstadt

Gestaltung und Verbesserung
Zuginglichkeit Miihleinsel

Erhaltung und Verbesserung des bestehenden
Griinraums innerhalb der Altstadt

Aufwertung und Gestaltung

des offentlichen Raums

Barrierefreiheit im offentlichen Raum,

Erhalt und Aufwertung der Griinstrukturen

Sicherung und Modernisierung

privater Bausubstanz =
energetische MaRnahmen an der Gebaudehiille,
Anpassung von Grundrissen, Abbruch nicht mehr

Umnutzung und Modernisierung HauptstraRe 17
Umnutzung als offentlich nutzbaren Rdumen im
E hoss sowie barri iem Wohnraum /

Dienstleistungsnutzungen im O

PoKE 2122087 Kerginger,_$3ows

Stadt _ S
Kenzingen _Y}

Integriertes stadtebauliches

Entwicklungskonzept (ISEK)
"Sudwestliche Altstadt I1"

Neuordnungskonzept

Baustruktur
Gebaudebestand aufierhalb
Gebaudebestand innerhalb

Denkmalgeschiitzes Gebaude / Priffall
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—
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el §EHEEULE

Freiflichen
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Verbesserung Zugéanglichkeit

Griinbereiche / Versiegelte Bereiche

Baum Bestand

Ao/ AN I

Baum Planung

| Elzmit Uferbereich
Pras
- Abgrenzung Untersuchungsgebiet
i' Gesamtfiache: 51461 m*

N
Malistab 1:1.500 (A3) =
Stuttgart \
02.08.2022 Kicer

LBBW Immabilien
5 Kommunalenteicklung GmbH
5 Heilbronner Straie 28
70191 Stutigart
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MalRnahmen

Stadt
Kenzingen

Verkehrliche Aspekte
Verkehrsberuhigende und gestalterische
MaBnahmen in der Altstadt

(besonders in der EisenbahnstraRe)

Aktivierung und Modernisierung
ehemaliges Gasthaus "Zum Léwen" als
Kleinkunstbiihne & Kultureinrichtung

B (kommunales Kino besteht bereits) ...

Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)
"Sudwestliche Altstadt II"

B
Sicherung und Starkung der Einzelhandels- und
Dienstleistungsfunktion der Altstadt
|| Erhalt und Stérkung der bestehenden Einzelhandels-
' und Dienstleistungsbetriebe entlang der Haupt- und
EisenbahnstralBe auch im Hinblick auf die
Revitalisierung des i

MaRnahmenplan

i Nanhnutzungs.po!enzial,,

Schaffung von Wohnraum

Schaffung von barrierefreiem Wohnraum,
breiteres Angebot fir die alter werdende Bevolkerung™
(Barrierefreiheit, kurze Wege, seniorengerechter
Umbau - auch im Hinblick auf die

demographische Entwicklung),

Abbruch nicht nachzunutzender Gebaude;
Aktivierung von Leerstanden, Umnutzungen Erhalt
und Verbesserung der Attraktivitat

des Wohnens in der Altstadt

Modernisierung der zahlreichen

denkmalgeschiitzten GebZdude im Gebiet

Modernisierung der denkmalgeschitzten Gebaude
zur Vi g der als eh I

Energeti und Kili
energetische Aufwertung der bestehenden
Gebaudesubstanz im gesamten Gebiet,
BegriinungsmaRnahmen im &ffentlichen Raum;
Aufwertung privater Griinflachen

Neugestaltung und funktionale

Verbesserung des RoRmarktplatzes
Barrierefreiheit im offentlichen Raum, Schaffung
zentrale Griin- und Platzanlage innerhalb der
Altstadt, die den Anforderungen eines zukunfts-
fahigen offentlichen Raums entspricht (ca. 2.700m?)

OrdnungsmaBnahmen

Verbesserung Zugénglichkeit Elz Beseitigung baulicher Anlagen

Aufwertung und Erlebbarmachung Element
Wasser innerhalb der Stadtanlage,
Idee: Sitzstufen zur Miihleinsel

5

Gestaltung Muhleinsel

L 1505

Platzgestaltung

Herstellung von Griinflachen und
Wegeverbindungen

Umnutzung, Modernisierung und Teilabbruch
MiihlestraRe 25 + 25a

Schaffung von barrierefreiem Wohnraum
innerhalb der Altstadt

17,
l:] ErschlieBungsmafinahmen/

Gestaltung und Verbesserung BaumaRnahmen

Zugiinglichkeit Miihleinsel

Erhaltung und Verbesserung des bestehenden

Griinraums innerhalb der Altstadt (ca. 3.600 m?)
9

Aufwertung und Gestaltung

des offentlichen Raums

Barrierefreiheit im offentlichen Raum,

Erhalt und Aufwertung der grunslrukturen

private Modernisierungen

@ offentliche und gemeindeeigene
Modernisierungen
r -

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Gesamifiache: 51461 m*

=
Sicherung und Modernisierung
privater Bausubstanz

o s o: o

energetische MaRnahmen an der Gebaudehiille L
Anpassung von Grundrissen, Abbruch nicht mehr Mafistab 1:1.500 (A3)
benétigter Bausubstanz .
Stutigart
Umnutzung und Modernisierung HauptstraRe 17 02.08.2022 Kicler

Umnutzung als 6ffentlich nutzbaren Raumen im
Er sowie barr Wohnraum /
Dienstleistungsnutzungen im Ol

LBBW Immabilien

K E Kommingeriurg G
Heilbronner Strafie 28
70191 Stuttgart

PoKE /20220878 Kevainger._ 2w
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Kosten- und Finanzierungsubersicht

|. Ausgaben

Vorbereitende Untersuchungen
Weitere Vorbereitung
Grunderwerb
Ordnungsmalfl3nahmen
Baumalinahmen

Sonstige MalRnahmen

N o 0o k& w0 Dbd PR

Vergutungen

Summe Ausgaben

Il. Elnnahmen

lll. Ausgabenlberschuss (Bendétigter Forderrahmen)

Landesfinanzhilfen 60%

Anteil Gemeinde an voraussichtlich forderfahigen Kosten

TE€
30
25

1.750
1.165

50
3.020

3.020
1.812
1.208
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LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Eisenbahnstralie 66

79098 Freiburg
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Menschen
Ideen
Losungen



